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GEMEINDE ODE{ZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande, 3. Anderung Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern — in der jewells zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung — folgenden

. Bebauungsplan
Nr. 12 ,,Sportgelinde®, 3. Anderung

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzei-
chenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftiretens dieser Satzung
glltigen Fassung — sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sportgeléande®, 3.
Anderung der Gemeinde Odelzhausen gilt der von dem Blro OPLA — Blrogemeinschaft
fur Ortsplanung & Stadtentwickiung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
23.03.2023.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils
Gulltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 23.03.2023 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen

—  Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 23.03.2023 mit:
—  Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— \Verfahrensvermerken

Beigefligt sind: '
C) Begriindung in der Fassung vom 23.03.2023

Hinweis:

Die vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Sportgelande* umfasst aus-
schlieBlich den Teilrdumlichen Geltungsbereich 1 (TG1) der rechtskraftigen 2. Anderung.
Innerhalb des Teilrdumlichen Geltungsbersichs (TG1) (s. Planzelchnung, S. 3) ersetzt die
vorliegende 3. Anderung die planzeichnerischen Festsetzungen der rechtskréftigen 2.
Anderung vollumfanglich; die textlichen Festsetzungen der rechtskriftigen 2. Anderung
gelten fir diesen Teilrdumlichen Geltungsbereich (TG1} unverandert fort.

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 3, Anderung des Bebauungsplans Nr.
12 "Sportgeldnde” gilt der rechtskriftige Bebauungsplan einschlieBlich seiner 1. und 2.
Anderung unverandert fort.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgeldnde", 3. Anderung

A} Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

L dGR max. 1.050 m?
L'GH max. 10,0 m
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande”, 3. Anderung A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

E m '''''''''' 4 Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
- ¥ "Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Sporthalle)*

MaB der baulichen Nutzung

a Abweichende Bauweise mit der Maglichkeit zur seitlichen Grenzbebauung
GR Maximal zuldssige Grundflache (max. 1.050 m?)
GH Maximal zuldssige Gesamthohe (max. 10,0 m)

FD/ SD max. 25° Flachdach / Satteldach mit einer maximalen Dachneigung von 25°

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e s @sm  Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflchen,
Zweckbestimmung PKW-Stellplétze

[ ] Offentlicher FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

.- Erhaltung von Baumen / Gehdlzen

Sonstige Planzeichen

memmmmememmeesss Strafienbegrenzungslinie

I BN B Réumlicher Geltungsbereich des BP s s s Réumlicher Gettungsbereich des rechisk.
Nr. 12 "Sportgelande", 3. Anderung BP Nr. 12 "Sportgelande", 2. Anderung
s e s Raumlicher Geltungsbereich des rechtsk. Raumlicher Geltungsbereich des rechtsk.
BP Nr. 12 "Sportgeldnde”, 1. Anderung BP Nr. 12 "Sportgeldnde"
Unterirdische Hauptver- R Unterirdische Hautvers-
sorgungsleitung (Strom) orgungsleitung (Wasser)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt- und

— 496 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit ;
Flurstiicksnummer Nebengebaude
5 — % Maagliche Lage der geplanten
Bestandsbaume/-gehoize ////////// Haupt- und Nebengebaude
f-—35ﬂ BemaBung in Meter - —  Baugrenze (auBerhalb des

rdaumlichen Geltungsbereiches)
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelinde”, 3. Anderung B) Texiliche Festsetzungen

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Sportgelande” erfolgt keine
Anderung der textlichen Festsetzungen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung gelten die textlichen
Festsetzungen der rechtskrdftigen 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12
“Sportgelande® unverandert fort.

§1
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande’, 3. Anderung tritt mit Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande®, 3. Anderung C) Begrindung

C) BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Odelzhausen méchten den Bebauungsplan Nr. 12 ,Sportgelande"
in Anlehnung an die mittlerweile konkret vorliegende Gebaudeplanung der
Schitzenhalle zum dritten Mal zu &ndern.

Die 3. Anderung umfasst ausschlieBlich den Teilrdumlichen Geltungsbereich 1
(TG1) der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplans, der in der nachfol-
genden Abbildung rot umrandet ist. Die Teilrdumlichen Geltungsbereiche TG 2 und
TG 3 bleiben von der 3. Anderung unberiihrt und gelten somit unveréndert fort.

Teilrﬂun;licher . y
Geltungsbereich (TG) 1 .

Teilrdumlicher
Geltungshereich (TG) 2

45074

Teilraumlicher p !
Geltungsbereich (TG) 3 ! %

Abb.: Ausschnitt aus der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit
Darstellung von TG 1 bis TG 3, o.M.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 12 ,Spertgeldnde®, 3. Anderung C) Begrtindung

Im Zuge dieser 3. Anderung werden im oben aufgeflhrten Teilrdumlichen
Geitungsbereich (TG) 1 ausschlieRlich die folgenden geringfugigen Anderungen
an der Planzeichnung vorgenommen:

Anpassung der Baugrenze:

Es ist beabsichtigt die geplante Schitzenhalle von der Grundfldche her
kleiner auszufihren als es noch im Zuge der 2. Anderung angedacht ge-
wesen war. Aufgrund der mittlerweile auch feststehenden Situierung des
Neubaus auf dem Grundstiick, kann die Baugrenze zuséatzlich zur gering-
figigen Verschiebung auch verkleinert und von der im Siiden bestehenden
Gehdlzstruktur abgeriickt werden. Ziel der geringfiugigen Verschiebung und
des Abriickens der Baugrenze ist es die Bestandsgehblze méglichst zu
erhalten. '

Anpassung der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung PKW-Stellplatze:

im Zuge der Verschiebung der Baugrenze ist eine Reduzierung der parallel
zur nérdlichen Stralle ,Am Sportplatz’ verlaufenden Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung PKW-Stellplatze von bisher 5,0 m auf kinftig 3,0 m ver-
bunden. Dies hat zur Folge, dass an dieser Stelle keine Quer- sondern
Langsparkptatze entstehen werden. In Summe verringert sich dadurch die
Anzahl an PKW-Stellplatzen gegentiber der 2. Anderung aber nicht, da
aufgrund der in der Grundflache deutlich reduzierten Schiitzenhalle ein Teil
der bestehenden Stellplatze zwischen Bestandsgebdude und Neubau
erhalten werden kann.

Anpassung des FuBwegs:
Im Zuge der Anderung soll zudem der parallel zur Todtenrieder Stralle
geplante Fullweg von bisher 1,6 m auf kinftig 2,0 m zu verbreitert werden.

Klarstellung der Bauweise:

Im Zuge der 2. Anderung wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt,
allerdings ohne nahere Definition. Im Zuge der vorliegenden 3. Anderung
wird daher klargestellt, dass im Sinne der abweichenden Bauweise eine
seitliche Grenzbebauung zuldssig ist. Da es hierzu keine textliche Fest-
setzung gab, erfolgt die Prézisierung per Planzeichen.

Um die geplante Bebauung ermdglichen und zugleich die stadtebauliche Ordnung
gewabhrleisten zu kénnen, ist gem. § 1 Abs. 3 i.V.m § 1 Abs. 8 BauGB eine erneute
Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Da im Sinne der Rechtsprechung
keine Grundziige der Planung ber(hrt sind, die ein reguldres Bauleitplanverfahren
begriinden wirden, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 BauGB geéndert werden.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 12 ,Spartgelande”, 3. Anderung D) Verfahrensvermerke
D) VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Rat der Gemeinde Odelzhausen hat am 16.01.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgelande” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.01.2023 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgelédnde” in der
Fassung vom 16.01.2023 wurde mit Satzung und Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2023 bis einschlieBlich
08.03.2023 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 26.01.2023
ortsliblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Odelzhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.03.2023
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgeldnde” in der Fassung vom
23.03.2023 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Odelzhausen,&.ﬁ2023

(.. g

Markus Trinkl
1. Burgermeister

Ausgefertigt
Odelzhausen,z_?.(?;g.ZOZS

Markus Trinkl
1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgelande"
wurde am,ei.@_g.ZOZS gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgelande” wird mit Begriindung
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sportgelande” ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Odelzhausen,ﬁ.@,ZOZS

Markus Trinkl
1. Biirgermeister
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