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GEMEINDE ODELZHAUSEN
18, Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Zusammenfassende Erkléirung

RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 6a BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Ober die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung im Fldchennutzungsplan bericksichtigt wurden, und
iber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde, hinzuzufiigen.

PLANUNGSANLASS

Anlass for die 18. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Anderungsbereich ,Ge-
werbegebietserweiterung — Ost, Teil 2* war die ErschlieBung neuer gewerblicher Baufla-
chen im Gemeindegebiet, da der Gemeinde furr die gewerbliche Nutzung keine weiteren
Flachen mehr zur Verfligung stehen. Um die vorhandene Nachfrage decken zu kénnen,
sollen neue Gewerbeflachen im Anschluss an bereits ausgewiesen und vermarktete Ge-
werbefldchen dstlich der Bundesautobahn A8 erschlossen werden. Auf die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGS-
PLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der 18. Anderung des Fldchennutzungspians wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung
durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Gemeinsam mit den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteili-
gungsverfahren haben die eingehalten Informationen eine weitgehend abschlieende
Bewertung ermdglicht.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Volizug der
der 18. Anderung des Flichennutzungsplans eine bauliche Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlich genutzten Flichen zwar Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die
Schutzgiter Boden und Wasser hat; diese jedoch auf der nachfolgenden Bebauungspla-
nebene gemindert bzw, ausgeglichen werden kénnen.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dar-
gestelit.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 1 BauGB:

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemeinsam
mit der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB ordnungsgemdR in der Zeit vom 13.02.2023 bis zum 16.03.2023
durchgeflihrt. . '

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gemeinsam mit der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
ordnungsgeman in der Zeit vom 17.07.2023 bis einschlieBlich 24.08.2023 durchgefiihrt.

OPLA - Burogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.11.2023 2/3



GEMEINDE ODELZHAUSEN
18. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungspianes Zusammenfassende Erkl&rung

Es gingen folgende Anregungen ein und wurden wie folgt in der Abwagung berlicksichtigt:

- Die Regierung von Oberbayern hat darauf hingewiesen, dass die Anderung noch als
Enweiterung des nordwestlich angrenzenden, vollstandig vermarkteten aber noch un-
bebauten Gewerbegebietes bewertet werden kann, sodass ein Konflikt mit LEP 3.3 (Z)
nicht festzustellen ist. Fur die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich
keine Anderungen.

- Das Landratsamt Dachau (Untere Naturschutzbeh&rde) hat darauf hingewiesen, dass

o zur vertraglicheren Integration in das Landschaftsbild auch entlang der &stlichen
und westlichen Grundsticksgrenzen Gehélze gepflanzt werden sollen und

o zur Férderung der nérdiich des Anderungsbereiches vorgefundenen Eidechsen-
population CEF-MaBnahmen vom benachbarten Gewerbegebiet auf den Eingri-
nungsflachen der Erweiterung fortgefithrt werden sollten.

Die Gemeinde hat die Hinweise, die im Wesentlichen die nachfolgende Bebauungs-

planebene betreffen, zur Kenntnis genommen; bzgl. des Eingriinungsvorschlags wur-

de eine entsprechende Ergénzung im Umweltbericht aufgenommen und bzgl. der

Fortfithrung der CEF-MaBBnahmen wurde keine Anderung an den Unterlagen vorge-

nommen.

- Der Bund Naturschutz hat einige Anmerkungen vorgebracht, die allerdings die Bebau-
ungsplanebene betreffen und nicht die Ebene des Flachennutzungsplans. Die vorge-
brachten Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen und es wurde darauf hinge-
wiesen, dass diese auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene behandelt werden

~ Fur die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich keine Anderungen.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung ist davon auszugehen, dass der |st-Zustand der her-
angezogenen Flache erhalten bleiben wiirde. Gleichzeitig wilrde der Gemeinde aber auch
die Chance auf eine Starkung der Wirtschaftskraft und der gemeindlichen Infrastruktur
entgehen.

Unter Beachtung der Lage und der damit einhergehenden Vorbelastungen stellt der
Standort gute Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet dar. Die verbliebenen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden an anderen
Standorten innerhalb des Gemeindegebietes in ahnlicher Art und Weise zum Tragen
kommen; am anschlielenden Standort waren die Auswirkungen aufgrund der Lage und
der Vorbelastungen noch verhaltnismaRig niedrig.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB iL.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 18. Anderung des Flichennut-
zungsplans fir den Anderungsbereich ,Gewerbegebietserweiterung — Ost, Teil 2¢ vom
Gemeinderat der Gemeinde Odeizhausen in der Sitzung vom 25.09.2023 festgestelit.
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