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GEMEINDE ODELZHAUSEN
15, Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Zusammenfassende Erkldrung

RECHTSGRUNDLAGE

GemaR § 6a BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abw&gung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzuftgen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplans flr den Anderungsbereich ,Am
SchloRberg” hat die Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes gegeben, um Bau-
land fur ein Dorfgebiet zu schaffen. Auf die Begrindung zur 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGS-
PLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. im Ergebnis gelangt der Um-
weltbericht zu der Einschatzung, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter durch den
Vollzug der 15. Anderung des Flachennutzungsplans nur von geringer Erheblichkeit sind
und auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene weiter gemindert bzw. ausgeglichen
werden kénnen.

Gemeinsam mit den im Rahmen der ordnungsgemaR durchgefiihrten Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB), die in der Zeit
vom 02.09.2020 bis 06.10.2020 und vom 09.08.2023 bis 15.09.2023 erfolgten, eingegan-
genen umweltrelevanten Stellungnahmen, konnte eine weitgehend abschliefende Bewer-
tung erméglicht werden. Die Art und Weise wie diese Stellungnahmen im Bauleitplanver-
fahren ber{icksichtigt wurden, wird nachfolgend aufgeflhrt.

Die untere Naturschutzbehsrde beim Landratsamt Dachau hat darauf hingewiesen, dass
die Darstellung der Gehslzstrukturen und Einzelgeholze nicht den tatséchlichen Ausma-
Ren vor Ort entsprechen.

Der Hinweis wurde beachtet; die Planzeichnung wurde angepasst.

Der Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Dachau hat darauf hingewiesen, dass
sich durch die Anderung der Gebietseinstufung von Gewerbe- zu Dorfgebiet die Schutz-
wrdigkeit erhdht, was u.U. zu Einschrankungen der La&rmemissionen des dort angesie-
delten Gewerbes filhren kann. Des Weiteren wurde auch darauf hingewiesen, dass auf
der nachfolgenden Bebauungsplanebene Vorkehrungen zum Schutz vor schadlicher Um-
welteinwirkungen durch Verkehrslarm zu treffen sind, um ungesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ausschlieBen zu kénnen.

Die Gemeinde hat auf die vorliegenden Baugenehmigungen verwiesen, denen entnom-
men werden kann, dass die im Anderungsbereich angesiedelten Nutzungen die Dorfge-
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bietswerte der TA Larm um 3 dB (A) tags und um 6 dB (A) nachts unterschreiten miissen,
sodass der Bestandsbetrieb in seinem Emissionsverhalten infolge der Anderung der Ge-
bietsart nicht eingeschréankt wird. Bzgl. der Verkehrsldrmemissionen wurde auf die Be-
bauungsplanebene verwiesen.

Das Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass Odelzhau-
sen auf eine Besiediungsgeschichte seit dem frithen Mittelalter zurlickblicken kann und
die Kartierung in der Bayerischen Uraufnahme von 1811 verdeutlicht, dass der Ande-
rungsbereich auch grofle Teile des historischen Ortskerns umfasst, sodass im Ande-
rungsbereich neben dem bekannten Bodendenkmal mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere
Bodendenkmaéler, vor allem Siedlungsspuren aus mittelalterlicher und frihneuzeitlicher
Zeit, zu vermuten sind. Aufgrund dessen wurde angemerkt, dass fiir Bodeneingriffe jegli-
cher Art im gesamten Anderungsbereich eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1
BayDSchG notwendig ist.

Die Gemeinde hat den Hinweis dahingehend beachtet, dass die Begriindung zur 15. An-
derung des Fldchennutzungsplans entsprechend den Ausfihrungen umformuliert wurde.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat darauf hingewiesen, dass die
landwirtschaftliche Hofstelle auch kilnftig uneingeschrénkt bewirtschaftet werden sollte
und die Entwicklungsméglichkeiten des Betriebs nicht eingeschréankt werden dirfen.

Die Gemeinde hat den Hinweis zur Kenntnis genommen und beachtet diesen auf der
nachfolgenden Bebauungsplanebene.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich bei dem Anderungsbereich weitestgehend um ein bereits bebautes dérflich
geprégtes Gebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils handelt, ist an-
zunehmen, dass auch ohne die 15. Anderung des Flachennutzungsplans zumindest auf
Teilflachen innerhalb des Anderungsbereichs eine bauliche Nachverdichtung erfolgen
wilrde. Anderweitige Planungsméglichkeiten wurden daher nicht untersucht.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans fur den Anderungsbereich ,Am Schloberg* vom Gemeinderat der Gemeinde
Odelzhausen in der Sitzung vom 11.12.2023 festgestellt.
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