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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund

~ der§§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

— der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geé&ndert worden ist,

— der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

~ des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24, Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist sowie

— des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die
zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden
ist, folgende :

2. Anderung des Bebauungsplans
Ebertshausen ,,An der Kirche*

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplans:

Far den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An der Kirche*
der Gemeinde Odelzhausen gilt der von dem Bliro OPLA — Biirogemeinschaft fur Ortsplanung
& Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2024.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

A) Planzeichnung

—  Festsetzungen durch Planzeichen

- Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Hinweis: Die Planzeichnung wird ausschliellich im Bereich der FI.Nr. 31/8 geédndert. Dar-
tiber hinaus bleibt die mit Bekanntmachung vom 27.04.2012 rechtskréftig gewor-
dene Planzeichnung zum Bebauungsplan Ebertshausen ,An der Kirche* von der
vorliegenden 2. Anderung unbertihrt.

B) Textliche Festsetzungen mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefiigt sind:
C) Begrindung
D) Verfahrensvermerke
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" Praambel

Hinweis fiir die textlichen Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten ersetzt die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An
der Kirche® innerhalb ihres Anderungsbereichs, der die Grundstiicke mit den FI.Nrm. 31/7,
31/8, 31/9, 31/10, 31/11 und 32 umfasst, die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) voll inhaltlich.
AuBerhalb des Anderungsbereichs der vorliegenden 2. Anderung gilt der rechtskréftige Be-
bauungsplan (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) sowie die rechtskréftige
1. Anderung (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 30.04.2021) unveréndert fort.

Hinweis fiir die planzeichnerischen Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten ersetzt die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An
der Kirche“ ausschlieBlich im Bereich der FI.Nr. 31/8 die planzeichnerischen Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplans (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012)
voll inhaltlich.

Fiir die dariiberhinausgehenden FI.Nm. 31/7, 31/9, 31/10, 31/11 und 32 innerhalb des Ande-
rungsbereichs sowie au3erhalb des Anderungsbereichs der vorliegenden 2. Anderung gelten
der rechtskréftige Bebauungsplan (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) so-
wie die rechtskréftige 1. Anderung (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 30.04.2021)
unveréndert fort.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" A) Planzeichnung

A)

PLANZEICHNUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An der Kirche* umfasst voll-
stéandig die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 31/7, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 32 und 34
der Gmkg. Ebertshausen in der Gemeinde Odelzhausen. Die Planzeichnung zur vor-
liegenden 2. Anderung wird ausschlieRlich im Bereich der FI.Nr. 31/8 geandert; dar-
Uber hinaus gilt innerhalb des Anderungsbereichs der 2. Anderung die Planzeich-
nung des rechtskréaftigen Bebauungsplans (rechtskraftig durch Bekanntmachung
vom 27.04.2012) unverandert fort.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche*

A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmai

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
R Baugrenze

/E\ Zulissig sind Einzelhduser

AN Zulissig sind Einzel- und Doppelhauser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

' Zu pflanzender Baum (geméB § 9 (3) 1. der textlichen Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

BEN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplans "Ebertshausen - An der Kirche"

—o—o—o0—o0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

HINWEIS UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

~31/5 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Magliche Lage der geplanten Haupt-/Nebengebaude

f——5~9—1 BemaBung in Meter

e Mit Leitungsrechten belastetete Fldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der rechtskréftigen

1. Anderung des Bebauungsplans "Ebertshausen - An der Kirche"

W R R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Ebertshausen - An der Kirche"

Ga/St - Flachen fiir Garagen (Ga) / Stellplatze (St), mit Zufahrtsrichtung
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" A) Planzeichnung

2 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie
%// Gelandeaufschuttungen und Abgrabungen sowie die
7 Bepflanzung von nicht heimischen und standortgerechten
Geholzen, wie z.B. alle Arten von Nadelgehdizen sind im
gekennzeichneten Bereich nicht zuldssig.

R — Satteldach mit Hauptfirstrichtung

Flachen fur Garagen, mit Zufahrtsrichtung

1 Ga : - Garagen sind nur in den daftrr vorgesehenen Baurdumen

““““““ zuldssig. Anstatt Garagen konnen auch Carports errichtet
werden. Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahigen
Belagen auszufiihren.

St Stellplatzflachen

Offentlicher Weg mit versickerungsfahiger Oberflache
(wie z.B. Kiesbelag)

Sichtflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen
keine Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die
Fahrbahn erheben. Ebenso dirfen dort keine verfahrens-
und anzeigefreien Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstédnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung
abzustimmen.

ﬂ Parkplatz; fur dieses Grundstuck ist eine Nutzung als

offentlicher Parkplatz zuldssig.

Bestehender Laubbaum, nicht zwingend zu erhalten

Bestehender Nadelbaum

Bestehender Nadelbaum, nicht zwingend zu erhalten

Bestehendes Gehéiz

Mit Leitungsrecht belastete Fldche

______ Bestehende unterirdische Leitung mit bestehendem
e e e Leitungsrecht
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

§ 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVvVO

Die in der Planzeichnung als MD 1, MD 2 und MD 4 gekennzeichneten Bereiche
werden als Dorfgebiet im Sinne des § 5 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebé&ude,

b) Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

c) sonstige Wohngebaude,

d) Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind:

a) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse,

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

c) sonstige Gewerbebetriebe,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen,

f) Vergnugungsstéatten.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflache (GR)
gem. § 16, § 17 und § 19 BauNVvO

Die folgenden Héchstwerte fir die GR der Hauptgebaude diirfen nicht Uberschritten
werden:

a) im MD 1 max. 115 m?

b) im MD 2 max. 145 m?

¢) imMDA4 max. 150 m?

Die héchstzulassige GR fur die Hauptgeb&dude darf durch die baulichen Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (z.B. Garagen, Steliplatze und ihre Zufahrten, Neben-
anlagen i.S.d. § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, Balkone,
Loggien und Terrassen) tberschritten werden. Als Mal der Uberschreitung gilt

a) fur die Parzelle 5 bis 9 bis max. 100%

b) fur die Parzelle 10 bis max. 70%
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" B) Textliche Festsetzungen

(2)

Héhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 16 und § 18 BauNVvO

Die folgenden Obergrenzen dirfen im MD 1 und MD 2 nicht Uberschritten werden:
a) Vollgeschosse (VG) max. Il

b) Wandhohe (WH) max. 6,25 m

¢) Gesamthdhe (GH) max. 9,00m

2. Die folgenden Obergrenzen durfen im MD 4 nicht Uiberschritten werden:

a) Vollgeschosse (VG) max. Il (1I+D)
b) Wandhdhe (WH) max. 6,25m

3. Bei der zuldssigen Geschossigkeit Il darf das auf dem zweiten Vollgeschoss lie-
gende Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden.

4, Bei der Geschossigkeit Il (11+D) ist das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss un-
terzubringen,

5. Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuRRbo-
den (OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebédudemitte. Dieser
darf max. + 0,2 m tiber OK Stralle (,Mallweg") liegen; Bezugspunkt ist die hchste
Stelle der Strafie vor dem Einzel- bzw. Doppelhaushaus.

6. Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der duBere Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut.

7. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der hdchste Punkt der Oberkante
Dachhaut.

§ 3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Zulassig sind

(2)

a) im MD 2und MD 4 Einzelhduser
b) im MD 1 ' Einzel- und Doppelh&user

Abstandsflachen
gem. Art. 6 BayBO

Die festgesetzten Baurdume fur Wohngebaude und Garagen zahlen vor den Ab-
standsflachen der BayBO. Werden die festgesetzten Baurdume Uiberschritten, sind
hier die Abstandsfldchen der BayBO einzuhalten.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" B) Textliche Festsetzungen

§ 4

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLPLATZE U. GARAGEN
(EINSCHL.. CARPORTS); NEBENANLAGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und gem. § 12, § 14 und § 23 BauNVvO

(1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Hauptgebaude sind durch die Baugren-
zen gemaR gultiger Planzeichnung festgesetzt.

(2) Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Vor-
dacher, Glasanbauten und Terrassen ist zuldssig; jedoch nicht im gemaR gultiger
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich.

(3) Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstucksflichen (Baugrenzen) zulédssig; jedoch nicht im geman
glltiger Planzeichnung gekennzeichneten Bereich.

(4) Garagen, Stellplatz und Carports i. S. des § 12 BauNVO sind ausschlieBlich in den
dafur vorgesehenen Baurdumen zulassig. Anstatt Garagen kénnen auch Carports
errichtet werden. Garagenzufahrten sind mit versickerungsféhigen Beldgen auszu-
fahren.

(5) Die Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplétzen der
Gemeinde Odelzhausen (Stellplatzsatzung — StS) ist in der jeweils aktuellen Fas-
sung anzuwenden.

§ 5 ANFORDERUNGEN AN WOHNGEBAUDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

(1) Zulassig sind im MD 1 pro Wohngeb&ude
a) als Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung
b) als Einzelhaus max. 2 Wohnungen

(2) Zulassig sind im MD 2 pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen.

(3) Zulassig sind im MD4 pro Wohngebgude bei einer Grundsticksgréie von

a) <600 m? max. 2 Wohnungen
b) 600 m? bis < 800 m? max. 3 Wohnungen
c) 800 m? bis < 1.000 m? max. 4 Wohnungen
d) 1.000 m? bis < 1.200 m? max. 5 Wohnungen
e) > 1.200 m? max. 6 Wohnungen
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche* B) Textliche Festsetzungen

§6

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Doppelhduser / Zusammengebaute Garagen und Nebengebiude

Doppelhduser sind hinsichtlich der Geb&dudehdhe und -tiefe baugleich auszufiihren
und mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Dies gilt auch fur
zusammengebaute Garagen und Nebengebéaude.

Dachformen, -neigungen und -aufbauten

Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 48°.
Nebengebé&ude dlurfen auch mit einem Flachdach (Dachneigung von 0° bis 5°) aus-
geflhrt werden.

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebduden mit stark geneigten
Dachern (Dachneigung mind. 30°) zulassig. Die Lange der Zwerchgiebel und Dach-
aufbauten insgesamt darf max. 4 m der Dachldnge je Dachseite nicht iberschrei-
ten. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig. Die Dachform und -neigung
der Zwerchgiebel und Dachaufbauten muss nicht dem Hauptdach entsprechen.
Nicht zulassig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitz-
boden).

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuiassig.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037, 6038, sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur
die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zuléssig.

Die Dacheindeckung hat in einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum
zu erfolgen. Eine Begrlinung von Dachfldchen ist zulassig.

Einfriedungen

Entlang von Stralenverkehrsflachen und entlang vom Bachuferbereich dirfen Ein-
friedungen eine Héhe von max. 1,2 m, gemessen ab OK StraBe (,Mallweg*) bzw.
ab OK natlrliches Gelande, nicht Giberschreiten.

Entlang der restlichen Grundstiickgrenzen gilt die Einfriedungsregelung gemag Art.
57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

Entlang der StraBenverkehrsflachen sind Stiitzmauern oder Zaunsockel mit einer
Héhe von max. 0,1 m {iber OK Strae, zulassig. An den restlichen Grenzen sind
Stltzmauern und Zaunsockel nicht zuléssig.

Der Vorplatz zwischen Garage und Fahrbahnrand darf nicht eingefriedet werden.

Verteilerschranke flir Elektro sind in die Privatgrundstiicke, btndig mit der Vorder-
kante Zaun, zu integrieren.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche® B) Textliche Festsetzungen

§7

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Gelandeaufschiittungen und -abgrabungen sind im gemaR Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereich nicht zuldssig. Darliber hinaus sind Geldndeaufschiuttungen
und -abgrabungen auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschréanken,

§ 8 VER-UND ENTSORGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Die Niederschlagswasserbeseitigung hat gemaR dem Bescheid Az.: 61/641-2/2
vom 29.05.2013 zu erfolgen.

§9 GRUNORDNUNG / BODENSCHUTZ
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

(1) Versiegelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Abstellflichen sind mit versickerungsfahi-
gen Beldgen (z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial
0.4.) zu befestigen.

(2) Anpflanzung von Baumen und Stréuchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

1. Die Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung
des jeweiligen Hauptgebaudes durchzufihren.

2. Die Lage der Baume gemaB giltiger Planzeichnung kann verschoben werden; die

Anzahl ist beizubehalten. Die entsprechenden Abstande zu den Nachbargrundsti-
cken sind einzuhalten.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemé&RB der Artenliste unter , Textliche Hinweise und nach-

(3)

richtliche Ubernahmen* zu verwenden.

Private Grundstlicksfldche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein heimischer Laub-
baum oder zwei Obstbadume, |. Ordnung (Pflanzqualitit: Hochstamm 3x verpflanzt,
StU 12 - 16 cm) zu pflanzen. Alternativ kénnen fir einen Baum |. Ordnung zwei
Heister (Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm) verwendet werden.

Zusétzlich zur Festsetzung unter § 9 (3) 1. ist als Ersatz fur die gerodete Birke auf
FI.Nr, 31/7 ein weiterer Baum |. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
StU 12 - 16 cm) zu pflanzen. Alternativ kénnen fur einen Baum |. Ordnung zwei
Heister (Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm) verwendet werden.
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(4)

§10

Die Pflanzung von nicht heimischen und standortgerechten Gehélzen, wie z.B. alle
Arten von Nadelgehdlzen, ist im gemaR glltiger Planzeichnung gekennzeichneten
Bereich nicht zulassig.

PflegemaBnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich
entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen. Die Nachpflan-
zungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegeta-
tionsperiode zu erfolgen.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

(4)

gem. § 10 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung gema3 § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten ersetzt die 2. Anderung des Bebauungsplans innerhalb ihres An-
derungsbereichs, der die Grundstlicke mit den FL.Nrn. 31/7, 31/8, 31/9, 31/10,
31/11, 32 und 34 umfasst, die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) voll inhaltlich.

Mit Inkrafttreten ersetzt die 2. Anderung des Bebauungsplans ausschlieBlich im
Bereich der FI.Nr. 31/8 die planzeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) voll inhalt-
lich. Fur die Ubrigen FIL.Nrn. 31/7, 31/9, 31/10, 31/11 und 32 innerhalb des Ande-
rungsbereichs gilt der rechtskraftige Bebauungsplan (rechtskréftig durch Bekannt-
machung vom 27.04.2012) unverandert fort.

AuBerhalb des Anderungsbereichs der 2. Anderung gilt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 27.04.2012) sowie die rechts-
kraftige 1. Anderung (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 30.04.2021) unver-
andert fort.

OPLA — Burogemeinschaft fir Ortsplanunig & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 22.02.2024 Seite 13 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. GEHOLZARTEN UND QUALITATEN — ARTENLISTE

Bei Neupflanzungen von Baumen, Heistern und Strauchern sind folgende standortge-
rechte Arten bevorzugt zu verwenden:

Baume der . Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12 - 16 cm.

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Quercus robor (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winterlinde) ' ( \
- Obstgeholze als Hochstamm

Heister

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

- Betula pendula (Weil-Birke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche)

- Quercus robur - (Stiel-Eiche)

- Salix alba (Silber-Weide)

- Salix triandra (Mandel-Weide)
Straucher

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 - 100 cm

- Cornus sanguinea (Hartriegel) (
- Corylus avellana (Hasel) -
- Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)

- Frangula ainus (Faulbaum)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)

- Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
- Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

- Rosa arvensis (Kriech-Rose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Gewséhnlicher Schneeball)
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2. VER- UND ENTSORGUNG

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Odelzhausen
(Entwésserungssatzung - EWS) in der jeweils glltigen Fassung ist heranzuziehen.
Die zentrale Wasserversorgung ist durch den Anschluss an den Zweckverband der
Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach gesichert.

Die zentrale Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Kana-
lisation gewdhrleistet.

3. GRUNDWASSER

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Auenbereich ein hoher Grundwasser-
spiegel ansteht. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht auszubilden und Geb&ude ge-
gen Auftrieb zu sichern. Weiter wird empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung
vorzusehen. Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedtrfen
der wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrége sind hierzu bei der Kreisverwaltungsbehorde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsétzlich ist eine Versickerung des ge-
férderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzu-
stand hinaus ist nicht zulassig.

Zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser sind Lichtschachte der Keller-
fenster bzw. Kellerabgdnge so hoch anzuordnen, dass die Keller auch bei extremen
Witterungsereignissen nicht Uberflutet werden. Auf die besondere Situation der Bach-
ndhe wird hier ausdriicklich hingewiesen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

Es ist mit Immissionen aus der in der Nahe befindlichen Autobahn und mit Larm- und
Geruchsbeléstigungen aus den benachbarten Betrieben und der Weidehaltung von
Milchklihen, insbesondere auch an Sonn- und Feiertagen, zu rechnen.

Es kann zu Abgasbeeintréchtigungen durch den Betrieb von Hausfeuerungsanlagen
mit festen Brennstoffen kommen.

Schornsteine von Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe miissen zu Luftungsoffnun-
gen, Fenstern und Tiren entweder einen Abstand von 15 m einhalten oder die Ober-
kante vorgenannter Offnungen um mind. 1 m tberschreiten. Im Ubrigen wird auf § 9
FeuV verwiesen.

5. KOMMUNALE ABFALLWIRTSCHAFT

Die Mlltonnen sind zur Entleeruhg an die St.-Benedikt-Strafle zu stellen.

6. CO2-EINSPARUNG

Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes wird empfohlen, die Geb&ude sehr gut ge-
dammt auszufthren. Eine Unterschreitung der jeweils gliltigen EnEV um mind. 30%
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solite angestrebt werden. Ebenso solite der Anteil an regenerativen Energieformen
gréer sein, als es die EnEV vorschreibt.

DENKMALSCHUTZ

71

7.2

Bodeneingriffe

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche“
(6stlich der vorliegenden 1. Anderung) befindet sich das Bodendenkmal ,Untertagige
mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Pfarrkir-
che St. Benedikt in Ebertshausen und ihrer Vorgéangerbauten mit der Denkmal-Nr. D-
1-7733-0272.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereiche des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche®
(6stlich der vorliegenden 1. Anderung) befindet sich das Baudenkmal ,St. Benedikt®
mit der Denkmal-Nr. D-1-74-135-8.

Fur jede Art von Verénderungen an diesem Denkmal und in dessen Nahbereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt far Denkmalpflege
ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenk-
maler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An der Kirche" ist es
fur den noch unbebauten Teilbereich des Baugebiets, der in der 1. Anderung nicht
inbegriffen war, die sehr restriktiven Festsetzungen insb. hinsichtlich der Geschossig-
keit und der Anzahl an Wohnungen in einem vertraglichen Rahmen zu flexibilisieren.
Die Gemeinde Odelzhausen halt die 2. Anderung des Bebauungsplans far erforderlich,
um insb. bei Neubauten die derzeitigen Anforderungen an das (energetische) Bauen
besser gewahrleisten zu kénnen und den Grundstiickseigenttimern einen etwas gré-
Beren Gestaltungsspielraum zu ermdglichen und somit eine Bebauung der seit Jahren
unbebauten Grundstiicke zu erreichen,

Um trotz der beabsichtigten Flexibilisierungen eine ortsbildvertragliche Bebauung und
damit eine stadtebauliche Ordnung gewahrleisten zu kénnen, wird der vorliegende Be-
bauungsplan zum zweiten Mal geéndert. Grundsatzlich mochte die Gemeinde aber
(u.a. auch aufgrund der unmittelbaren Lage an der unter Denkmalschutzstehenden
St.-Benedikt-Kirche) weitestgehend an den rechtskréftigen Festsetzungen festhalten,
und daher auch nicht den Bebauungsplan in Génze flexibilisieren.

2, VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) kann im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden,
wenn in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m? oder von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn aufgrund einer tiber-
schlégiger Prafung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kri-
terien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwigung zu
berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans hat eine
GroéBe von insgesamt ca. 3.940 m? (rd. 0,4 ha). Damit ist nachgewiesen, dass die
Grole der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Grofle der Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beein-
tréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor.
Der vorliegende Bebauungsplan kann deshalb im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB geé&ndert werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen
werden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung eines Bebauungsplans im beschleunig-
ten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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3. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans,
der eine Gesamtflache von ca. 3.940 m? (rd. 0,4 ha) aufweist, umfasst vollsténdig die
Grundstiicke mit den FI.Nrn. 31/7, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 32 und 34 der Gemarkung
Ebertshausen (Gemeinde Odelzhausen).

3.2 Lage und bestehende Strukturen
Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Ebertshausen stdlich der St.-Benedikt-StralRe
und nérdlich sowie stidwestlich der Pfarrkirche St. Benedikt und umfasst die noch un-
bebauten Baugrundstiicke des Baugebiets.
Abb. 1:  Luftbild vom Anderungsbereich mit Umfeld (Befliegungsdatum: 18.06.2022), o. M.

(© 2023 Bayer. Vermessungsverwaltung)

4. PLANUNGSSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die vorliegende 2. Anderung ist aus der wirksamen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans, der im Zuge der 2. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans entsprechen den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes als Dorf-
gebiet dargestellt wurde, entwickelt.

4.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich der vorliegenden 2. Anderung liegt vollsténdig innerhalb des
mit Bekanntmachung vom 27.04.2012 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans
Ebertshausen ,An der Kirche®.
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Im Norden grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ebertshausen — Nérdlich der St.-
Benedikt-Strale” an, der von der vorliegenden 1. Anderung jedoch nicht betroffen ist.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungs

5. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG VON FESTSETZUNGEN

5.1 Planzeichnerische Anderungen
Die planzeichnerischen Anderungen betreffen ausschlieBlich die FI.Nr. 31/8 innerhalb
des Anderungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An der
Kirche“. Zum einen wurde die Flache fur Garagen entlang der éstlichen Grundstiicks-
grenze von 8,0 m auf 9,0 m verlangert und zum anderen wurde im nérdlichen Grund-
sticksbereich die Fléche fur Stellplatze etwas Richtung Osten verschoben und vergré-
Rert, sodass hier zwei Stellplatze hergestellt werden kénnen.

Abb. 3:  Gegeniiberstellun: Rechtskréftiger BPlan (links) und 2. Anderung (rechts), 1: 1.000

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 22.02.2024 Seite 19 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
2. Anderung des Bebauungsplans, Ebertshausen ,An der Kirche" C) Begriindung

5.2 Textliche Anderungen
Die textlichen Anderungen gelten fir den gesamten Anderungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Ebertshausen ,An der Kirche, der die Grundstlicke mit den
FI.Nrn. 31/7, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11 und 32 umfasst.

Art der baulichen Nutzung:

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und der hier zulassigen und nicht zulassigen
Nutzungen wurden gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Anderungen
vorgenommen.

Mal der baulichen Nutzung:

Hinsichtlich dem MaR der baulichen Nutzung wurde ausschlieBlich fiir die Grundstiicke
des MD 1 und MD 2 eine Anderung der Geschossigkeit und Héhe baulicher Anlagen in
Anlehnung an die flexibilisierten Zul&ssigkeiten der 1. Anderung vorgenommen. Wahrend
bisher lediglich zweigeschossige Gebaude mit einer Wandhdhe von max. 4 m, bei denen
sich somit das zweite Geschoss im Dachgeschoss befinden musste, zuldssig waren, er-
folgt nun fur diese Grundstiicke eine Erhdhung der Geschossigkeit von I+D auf I, sodass
eine zweigeschossige Bauweise ermdglicht wird, bei der zwei vollwertige Vollgeschosse
realisiert werden durfen, d.h. dass zweite Vollgeschoss muss sich nicht zwingend im
Dachgeschoss befinden. Um zwei vollwertige Vollgeschoss realisieren zu kénnen, erfolgt
auch eine Anhebung der Wandhéhe von 4,0 m auf 6,25 m und eine Begrenzung der Ge-
samthohe auf 9,0 m. Die geanderten Héhenfestsetzungen stellen neben der Optimierung
der Baukubatur sicher, dass zusatzliche Auswirkungen (insb. bzgl. Verschattung) auf das
sich bereits im Bau befindende nérdlich angrenzende Baugrundstick auf ein absolutes
Minimum begrenzt werden; die nachbarschaftlichen Belange wurden somit im Rahmen
der Anderungen beriicksichtigt.

Die Uibrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Anforderungen a. Wohngeb&ude:
Entsprechend der Ortsrandlage und der beabsichtigten Bebauungsstruktur wird die
offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Sinne der Flexibilisierung und des Gleichbehandlungsgrundsatzes wird die zulds-
sige Anzahl an Wohnungen im MD 4, innerhalb dessen eine geringfligig dichtere Be-
bauung mdglich ist, nicht mehr pauschal (bisher zwei Wohnungen je Einzelhaus und
eine Wohnung je Doppelhaushalfte), sondern bezogen auf die Grundstlicksgréfe fest-
gesetzt. Im MD 1 und MD 2, die zum Ortsrand angeordnet sind, bleibt die bisherige
Zulassigkeit unverandert.

Um trotz der Flexibilisierungen auch weiterhin eine geordnete Bebauung zu erreichen,
wurden die Baugrenzen unverdndert belassen; es wird jedoch auch weiterhin ermég-
licht diese durch Balkone, Erker, Vordédcher, Glasanbauten und Terrassen ausnahms-
weise zu Uberschreiten zugelassen; auf eine Tiefenbegrenzung sowie auf eine Be-
grenzung der Anzahl je Geb&ude wird aber verzichtet, da die zulassige GR ohnehin
keine tbermafige Uberschreitung ermdglicht.

Gestaltungsfestsetzungen.
In Anlehnung an die Umgebungsbebauung (auch an die nérdlich des Baugebiets zu-

lassige Bebauung) werden die Gestaltungsfestsetzungen insgesamt flexibilisiert. So
werden bspw. neben Sattelddchern auch Walm- und Zeltd&dcher mit Neigungswinkeln
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zwischen 20° und 48° zugelassen; Nebengebduden dirfen zusétzlich auch als Flach-
dach mit einer Dachneigung von bis zu 5° ausgebildet werden.

Zudem werden zahlreiche der bisher sehr restriktiven Festsetzungen zur Gebaude-
und Dachgestaltung flexibilisiert; die Materialitat wird nicht mehr vorgegeben, das
Farbspektrum wird erweitert, die Festsetzungen zu den Dachaufbauten (insb. bzgl.
Breite und Anzahl) werden geodffnet. Aus ortsgestalterischen Grinden werden aller-
dings auch weiterhin einige Vorgaben, u.a. bzgl. der Dachaufbauten und -einschnitten,
gemacht (darunter werden auch einige der bisher glltigen Festsetzungen beibehal-
ten), um auch kiinftig eine Integration der Neubauten ins bestehende Ortsgefiige si-
cherstellen zu kénnen.

Grinordnung:
Die rechtskréftigen Festsetzungen zur Grlinordnung werden aufrechterhalten.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz erfllt
wird,

Die Schalltechnische Untersuchung ,zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ebertshausen
»An der Kirche® im Ortsteil Ebertshausen der Gemeinde Odelzhausen, Landkreis Dachau”
mit der Auftragsnummer 3589.0 / 2009 — PT vom 21.08.2009 hat auf Grundlage der vor-
handenen Immissionswerte bestatigt, dass im gesamten rechtskréaftigen Bebauungsplan-
gebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Aufgrund von beste-
henden Genehmigungen auf dem landwirtschaftlichen Anwesen FLNr. 37 sind jedoch ho-
here Immissionswerte mdglich. Es liegt jedoch eine Erkldrung des Grundstiickeigentii-
mers der FI.Nr. 37 vor. Darin stimmt er einer Reduzierung seiner genehmigten Immissi-
onswerte bis zu dem Mal3, welches maximal auf das Planungsgebiet als Dorfgebiet (MD
1 bis MD 4) einwirken darf, zu. Dadurch sind die Voraussetzungen bezlglich des Immis-
sionsschutzes flr das Planungsgebiet geschaffen.

Hinweis:

In einem Abstand von 1.050 m zum Anderungsbereich befindet sich der Bioenergiepark
Oberwinden, welcher unter die Regelungen der Stérfallverordnung der 12. BImSchV fallt.
Damit ist in einem Umkreis von 1.500 m zum Anderungsbereich ein Betriebsbereich ge-
mafk § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden, sodass gemaB § 50 BImSchG hervorgerufene Aus-
wirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte geman § 3 Abs. 5d BIm-
SchG zu priifen sind. Aufgrund von bereits vorliegenden Erfahrungswerten von anderen
Biogasanlagen im Landkreis bzw. Uber die Regierung von Oberbayern, liegt ein angemes-
sener Sicherheitsabstand bereits bei max. 200 m vor. Aufgrund dieser Erfahrungswerte
kann aus fachlicher Sicht davon ausgegangen werden, dass gemaf § 50 BImSchG her-
vorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen i.S.d. Art. 3 Nr. 13 der Richt-
linie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. § 3 Abs. 5d
BImSchG furr den Anderungsbereich nicht zu beftirchten sind.
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7. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstel-
lung oder Anderung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschl.
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichti-
gen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentlimer seit 2009 ver-
pflichtet im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann
unter anderem durch (Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel
geschehen oder durch MaBnahmen, wie z.B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf groRen Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachfiachen ist eine Stidausrichtung der Gebaude bzw.
der Dachflachen entscheidend; auch der Grundstiickszuschnitt und die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind bei der Ausrichtung der Dachflachen von Bedeutung. Beim
baulichen Konzept kann mit einer Stidausrichtung der Geb&dude auch Uber die Fens-
terfronten fur solare Gewinne gesorgt werden; solare Gewinne lassen sich aber z.B.
auch durch die Errichtung von kompakten Baukdrpern erzielen.

Solarenergie:
Die Gemeinde Qdelzhausen liegt im Bereich des Anderungsbereichs bezlglich des

Jahresmittels der globalen Strahlung bei ca. 1165 bis 1179 kWh/m?. Die Sonnen-
scheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699 h/Jahr. Damit
liegt sowohl die globale Strahlung als auch die Sonnenscheindauer im Vergleich zum
bayerischen Durchschnitt im oberen Mittelfeld, woraus sich eine gute Eignung fur die
Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik ergibt.

Im raumlichen Umfeld wird Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen der Gebaude bereits genutzt. Innerhalb des Anderungsgebiets kann die Nut-
zung von Solarenergie durch die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen der Bestands- und Neubebauung weiter ausgebaut werden; insb. bei der Neu-
bebauung kann die Nutzung der Solarenergie durch die Wahl der Gebaudestellung
und die Orientierung der Dachflachen nach Studen zusétzlich unterstitzt werden.

Erdgekoppelte Warmepumpen-Systemen:

Der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist méglich; ebenso ist der Einsatz von Grund-
wasserwdrmepumpen voraussichtlich méglich, bedarf jedoch einer Einzelfallpriifung
durch die Fachbehorde. Der Einsatz von Erdwdrmesondenanlagen ist hingegen hyd-
rogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch und daher nicht maglich.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist bereits sichergestellt bzw. kann
fir die geplante Neubebauung durch Heranflihren neuer Leitungen an das bestehende
Versorgungsnetz sichergestellt werden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss der Neubebauung kann Uber einen Anschluss an das vor Ort bereits
vorhandene Wasser- und Abwassernetz sichergestellt werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser kann durch den Anschluss an das
bestehende Trinkwassernetz sichergestellt werden.

Die Einleitung der hauslichen Abwésser aus der geplanten Neubebauung ist wie bisher
in die bestehende Ortskanalisation (Trennsystem) vorgesehen.

Die Klaranlage ist derzeit nicht vollstédndig ausgelastet und kann die zusatzliche Ab-
wassermenge die durch das Baugebiet generiert wird ausreichend reinigen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur den Umgriff des Bebauungsplans wurde die Niederschlagswasserbeseitigung im
Rahmen des Bescheids Az.: 61/641-2/2 vom 29.05.2013 wasserrechtlich genehmigt.
Far die am Rohrbach gelegenen Parzellen ist eine breitflachige Zuleitung des Nieder-
schlagswassers zum Rohrbach vorgesehen, da eine Versickerung aufgrund der Bo-
denverhéltnisse nicht moglich ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann iber einen Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz fir
das Baugebiet sichergestellt werden. Aus ortsgestalterischen Griinden sind keine
oberirdischen Leitungen zul&ssig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Ein-
fuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet wer-
den. Priiffnachweise sind vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmég-
lichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griin-
den des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmafnahmen durchzufithren. Der
Schutzzonenbereich fur Kabel betréagt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung (Hausmill) wird Giber die St.-Benedikt-Strale abgewickelt und ist
damit sichergestellt; der Mallweg wird von Mullfahrzeugen nicht befahren.

Die Mulitonnen sind zur Entsorgung am Entsorgungstag an der St.-Benedikt-Stralle
bereitzustellen. Auf den Grundstiicken sind ausreichend groe Stellflachen fur die er-
forderlichen Mulltonnen vorzusehen.
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9. DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans, Ebertshausen
_An der Kirche" befinden sich die folgenden Denkmaler.

Bodendenkmal

D-1-7733-0272  Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Benedikt in Ebertshausen und
ihrer Vorgangerbauten.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Baudenkmal:
D-1-74-135-8 St.-Benedikt-Strale 20

3 W Kath. Pfarrkirche St. Benedikt, einschiffig mit eingezoge-
nem, dreiseitig geschlossenem Chor, im nérdlichen Win-
kel Turm mit Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln, im
Kern wohl spatgotisch, 1709 umgestaltet und barocki-
siert, 1863 ff. wesentlich erneuert, Turm 1896 vollendet;
mit Ausstattung.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Abb. 4:  Kath. Pfarrkirche St. Benedikt (© Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege)

Abb. 5: Lage der Bau- und Bodendénkmé’ler, 0.M. (© 2023 Bayer. Vermessungsverwaltung)

Die vorliegende 2. Anderung wirkt sich weder nachteilig auf das Boden- noch auf das
Baudenkmal aus. Auf Pkt. 7 ,Denkmalschutz* der textlichen Hinweise und nachrichtlichen
Ubernahmen wird hingewiesen.
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D) VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen hat am 12.12.2022 gemaR § 2 Abs. 1

b)

c)

d)

BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2023 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.09.2023 wurde
mit Satzung und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 22.12.2023 bis einschlieflich 22.01.2024 6ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 14.12.2023 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Odelzhausen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 22.02.2024 die
2. Anderung des Bebauungsplans geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

20
Odelzhausen,Qi .%.2024

Markus Trinkl
1. Burgermeister

Ausgefertigt
% N
Odelzhausen,{b_.}léZOM

Markus Trinkl
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am(ﬁ.Q{ZOM ge-
maRk § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den ibli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Odelzhausen, &.6.2024

1. Blrgermeister
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