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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Am Schlofberg® Zusammenfassende Erklarung

RECHTSGRUNDLAGE

GemaRk § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkl&rung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behardenbeteiligung in detm Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und Ober
die Grinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewshlt wurde.

PLANUNGSANLASS

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am SchloRberg" hat die beabsichtigte
stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung gegeben. Auf die Begriindung zum Be-
bauungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGS-
PLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Vollzug des
Bebauungsplans und die dadurch bedingte bauliche Neustrukturierung und Nachverdich-
tung zwar Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden und Flache ge-
geben sind, diese jedoch durch die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden kdnnen

Gemeinsam mit den im Rahmen der ordnungsgemaf durchgefthrten Offentlichkeits- und
Behardenbeteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2i.V.m. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB), die in der Zeit
vom 02.09.2020 bis 06.10.2020 und vom 09.08.2023 bis 15.09.2023 erfolgten, eingegan-
genen umwelirelevanten Stellungnahmen, konnte eine weitgehend abschlielende Bewer-
tung ermoglicht werden. Die Art und Weise wie diese Stellungnahmen im Bauleitplanver-
fahren berlicksichtigt wurden, wird nachfolgend aufgeflihrt.

Die untere Naturschutzbehsrde beim Landratsamt Dachau hat darauf hingewiesen, dass

- die Darstellung der Geholzstrukturen und Einzelgehélze nicht den tatsachlichen Aus-
maRen vor Ort entsprechen; im MD 3 wird es bei der Realisierung eines Bauvorha-
bens zu Konflikten mit bestehenden Gehdlzstrukturen kommen.

o Die Hinweise wurden beachtet; die Planzeichnung wurde angepasst und die textli-
chen Festsetzungen dahingehend ergénzt, dass im Rahmen der Ausflhrungspla-
nung gewisse Sicherungsmafnahmen zu freffen sind, um den Gehblzbestand
nicht zu gefahrden.

. Gehdlzstrukturen und Einzelgehdlze wertvolle Habitate fur Kleinsgéuger und Vogel dar-
steilen und eine Entfernung bereits vorhandener Strukturen fur den Erhalt der biologi-
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schen Vielfalt nicht férderlich ist und sollte daher vermieden werden; trotz Festsetzun-

gen zu Neupflanzungen sollten aufgrund der zeitlichen Verzégerung bis zum Errej-

chen vergleichbarer Gehtlze grundsatzlich gewachsene Gehdlzstrukturen erhalten

bleiben.

o Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und dahingehend beachtet, dass der
gesamte Gehélzbestand im Plangebiet grundsatzlich zu erhalten ist; Gehélzrodun-
gen sind nur unter bestimmten Voraussetzungen maglich.

Der Technischer Umweltschutz beim Landratsamt Dachau hat aufgrund der auf das Plan-
geiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der A 8 und Kr DAH 6 u.a. darauf hingewie-
sen, dass

die Baugrenze des MD 4 bis an die Kreisstrale grenzt, so dass ggf. bel einer anders-

artigen Geb&udegestaltung und Heranriicken der Gebéude an die KreisstraRe noch

héhere Beurteilungspegel méglich sind

o Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, die Gemeinde hat sich allerdings
trotz dessen dafiir entschied, an Lage und GréRe des Baufeldes festzuhalten.

im MD 2+3 die orientierend berechneten Beurteilungspegel zur Nagchtzeit tiber den

Immissionsgrenzwerten der 16. BlmSchV fir Dorfgebiete, die gemaR aktueller

Rechtsprechung bei einer Uberschreitung ungesunde Wohnverhdltnisse nicht aus-

schiieRen, liegen.

im MD 4 die Beurteilungspegel an der strallenzugewandten Ostseite zur Tagzeit

Uber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV liegen und nachts sogar die

Larmsanierungswerte der 16. BImSchV erreicht werde; bei Uberschreitung der

Larmsanierungswerte liegt ein wichtiges Indiz fur Gesundheitsgefahr durch Verkehrs-

larm vor. -

o Der Gemeinde ist bewusst, dass die hier angegebenen hohen Larmpegel erreicht
werden konnen. Die Gemeinde geht aber davon aus, dass durch die Einhaltung
der in der DIN 4109 vorgegebenen Anforderungen an die Aufienbauteile die An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfiillt werden.

in den textlichen Festsetzungen bisher nur ein Hinweis auf den Schallschutznach-
weis nach DIN 4109, der sich nur auf die Schallddmmung von Gebédudeteilen ent-
sprechend der vorherrschenden Aulenldrmpegel bezieht, aufgenommen wurde.
Dartiber hinaus ist-aber auch die Beliftungssituation schutzbediirftiger R4ume zu be-
rlicksichtigen. Diese wurden in den vorfiegenden Planungen bisher noch nicht be-
trachtet und es sind noch keine geeigneten LarmschutzmaBnahmen festgesetzt wor-
den.

o Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen; eine Anderung an den Bebauungs-

planunterlagen erfolgte jedoch nicht.

zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen und zur Sicherstellung gesunder

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen ist; fiir

MD 2-4 sind dann in Abhangigkeit der Hohe der Beurteilungspege! fiir schutz-

bediirfitige R4ume nach DIN 4109 geeignete LarmschutzmaBnahmen festzusetzen.

o Die Gemeinde hat aus Verfahrensgriinden von der Erstellung einer schalitechni-
schen Untersuchung abgesehen. Die Gemeinde ist davon ausgegangen, dass
durch den erforderlichen Schallschutznachweis nach DIN 4109 die Einhaltung von
gesunden Wohnverhéltnissen sichergestelit wird. Dies ergibt sich nach Sicht der
Gemeinde aus dem Umstand, dass auch bei Bauvorhaben nach §34 BauGB die
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Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfullt werden miissen. Um die Er-
fordetlichkeit eine Schallschutznachweises zu verdeutiichen, wurden entsprech-
ende Hinweise in die Satzung aufgenommen.

Das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass
- Odelzhausen auf eine Besiedlungsgeschichte seit dem friihen Mittelalter zuriickbli-
cken kann und die Kartierung in der Bayerischen Uraufnahme von 1811 verdeutlicht,
dass das Plangebiet auch groRe Teille des historischen Ortskerns umfasst, sodass
neben dem bekannten Bodendenkmal mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere Boden-
denkmaler, vor allern Siedlungsspuren aus mittelalterlicher und frilhneuzeitlicher Zeit,
2u vermuten sind. Aufgrund dessen wurde angemerkt, dass flr Bodeneingriffe jegli-
cher Art im gesamten Plangebiet eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1
BayDSchG notwendig ist.
o Die Gemeinde hat den Hinweis dahingehend beachtet, dass die Begrindung zum
Bebauungsplan entsprechend den Ausflihrungen umfarmuliert wurde.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat darauf hingewiesen, dass

. die landwirtschaftliche Hofstelle auch kiinftig uneingeschrénkt bewirtschaftet werden
solite und die Entwicklungsmaglichkeiten des Betriebs nicht eingeschrankt werden
diirfen.
o Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und beachtet.

- es sich bei der FLNr. 103, aus der eine Teilfliche als Ausgleichfldche festgesetzt wird,
weitgehend um Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG handelt und die naturschutzfach-
lichen Ma@nahmen der Waldeigenschaft nicht zuwiderlaufen durfen und mit dem
AELF abzustimmen sind. Solite die Waldeigenschaft beeintréchtigt werden, ist fur die
entsprechenden Fléchen eine Rodungserlaubnis und eine flichengleiche Ersatzauf-
forstung notwendig. ‘

o Die Gemeinde hat die Hinweise zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Wasserwirtschatsamt Munchen hat aufgrund bestehender Erfahrungen darauf hin-

gewiesen, dass

- die Béden im Gemeindegebiet von Odelzhausen entweder nur teilweise oder nicht fiir
die Versickerung geeignet sind, weswegen empfohlen wurde die Aufnahmefahigkeit
des Untergrundes mittels Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen im Gel-
tungsbersich nachzuweisen. Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflédchennahe

Versickerung nicht oder nicht flichendeckend zulassen, ist von der Gemelnde ein

Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung aufzustellen; es reicht nicht

aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu ver-

pflichten.

o Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass es im Bereich des MD 3 und MD 4
des qualifizierten Bebauungsplanes beabsichtigt ist, dass anfallende nicht versi-
ckerungsfahige Niederschlagswasser in Retentionsflachen zwischen zu speichern
und gedrosselt Gber den bestehenden Regenwasserkanal in die Glonn einzuleiten.
Die textlichen Festsetzungen sowie Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen
wurden entsprechend Uberarbeitet. '
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GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da im Vordergrund der Planung der Ersatz einer in die Jahre gekommenen landwirt-
schafilichen Halle steht, ist das Planvorhaben mit einer angemessenen Nachverdichtung
am geplanten Standort nachvollziehbar und vertretbar. Eine anderweitige bauliche Nut-
- zung ist an dieser Stelle nicht zweckméaflig und wurde daher auch nicht untersucht.

FAZIT

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begrinden, wurde der Bebauungsplan ,Am SchloBberg"
vom Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen in der Sitzung vom 15.04,.2024 als Sat-
zung beschlossen.
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die beabsichtigte stad-
tebauliche Neuordnung und Nachverdichtung von Flachen am nérdlichen Ortseingang
des Ortsteils Taxa.

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die bestehende landwirtschaftiiche Halle auf
FI.Nr. 130, die als Hackschnitzellager und Unterstellméglichkeit genutzt wird, durch einen
Neubau ersetzt werden. Im Zuge des Neubaus sollen neben Lageflachen (u.a. Hack-
schnitzeliager) auch Biroftachen geschaffen werden.

Andererseits ist es beabsichtigt auf einer Teilflache der FI.Nr. 129, in unmittelbaren An-
schluss an die geplante landwirtschaftiiche Nutzung, einen Betrieb des Beherbergungs-
gewerbes zu realisieren,

. Darlber hinaus sollen im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes das bestehende
Wohnhaus (,Am Schlol3berg' 15) mit Pumpenhaus, die derzeit im AuRenbereich liegen,
geschiitzt werden; hierbei sollen auch eine geringfiigige bauliche Erweiterung des Be-
standsgebdudes oder alternativ ein Neubau ermdéglicht werden.

Da es sich bei den zu Giberplanenden Fléchen anteilig um bereits bebaute Flachen han-
delt, trégt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan auch der Vorschrift zum sparsamen
‘und schonenden Umgang mit Grund und Boden i.S.d. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGE Rech-
nung. Auch die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern
und des Regionalplanes der Region Munchen (RP 14) werden durch das Vorhaben in
Bezug auf eine flichensparende Siedlungsentwicklung und die vorrangige Nutzung vor-
handener Potenziale der Innenentwickiung erfullt. Zudem bindet die derzeit noch nicht
baulich genutzte Flache unmittelbar an bestehen Siediungseinheiten an, sodass die
Planung auch dem Anbindegebot des LEP entspricht.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB ist ein Bebauungsplan aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stédtebauliche.Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da die Gemeinde beab-
sichtigt planungsrechtlich dem AuBenbereich zugehérige anteilig bereits bebaute Fl4-
chen mit dorflichem Siedlungsanschluss baulich zu entwickeln, ist die Aufsteliung des
vorliegenden Bebauungsplans erforderlich.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1 Réumlicher Geltungsbereich
: Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Gesamtfléche von ca.
51.645 m* (rd. 5,16 ha) und gliedert sich in zwei Teilrdumliche Geltungsbereiche.

Der teilrdumliche Geltungsbereich (MD 1a und MD 1b) gem. § 30 Abs. 3 BauGB (einfa-
cher Bebauungsplan) umfasst eine Fliche von ca. 42.236 m? (ca. 4,22 ha) und der teil-
raumliche Geltungsbereich (MD 2, MD 3 und MD4} gem. § 30 Abs. 1 BauGB (qualifi-
zierter Bebauungsplan) umfasst eine Flache von ca. 7.421 m? (ca. 0,74 ha).
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2.2

Der Teilrdaumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes (MD 1) umfasst in-
nerhalb der Gmkg. Taxa die Grundstiicke mit der FL.Nrn. 1, 2/2, 3, 5 (Tf.), 5/1, 6 (Tf),
6/1, 6/2, 8, 10 (Tf.), 22 (Tf.), 148 (Tf.), 148/2 (Tf.), 148/4, 148/7, 148/9, 149/10 und
innerhalb der Gmkg. Odelzhausen die Grundstiicke mit den FL.Nrn. 111 (Tf.), 111/5,
111/6, 111/7, 111/8, 111/9, 118 (Tf.), 120, 121 (Tf.), 120/1, 120/2, 122 (Tf.), 128, 128/2,
129 (Tf.), 131 (Tf), 131/3, 131/4, 132 (Tf.), 132/1, 133 (Tf.), 133/5.

Der Teilraumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes (MD 2 - 4) um-
fasst innerhalb der Gmkg. Taxa die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 34/8, 143 (Tf.) und
innerhalb der Gmkg. Odelzhausen die Grundstiicke mit den F1.Nrn. 129 (Tf.), 129/4, 130.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
Das Plangebiet liegt dstlich der A8 und umfasst Teilflaichen im Westen des Ortsteils
Taxa beidseits der SchloBstrake (KreisstraBe DAH 6).

An das Plangebiet schlielt an

- im Norden das Glonntal (Landschaftsschutzgebiet: LSG-00270.01) mit der Glonn
(Gewasser 2. Ordnung),

- im Osten die Wohnbebauung des Ortsteils Taxa und Ackerflachen,

- im Suden Griinland, Waldflachen und die alte Schlossallee (die als Naturdenkmal
geschtzt ist),

- im Siidwesten die Schreinerei Schmid und

- im Nordwesten bepflanzen Grunflache und eine Waldflache, die der Schlossbrauerei
Odelzhausen zugehorig ist (SchloBpark).

Die Entfernung zur A8 betragt ca. 170 m zum einfachen Bebauungsplan und ca. 310 m
zum qualifizierten Bebauungsplan.

\ - |

1 .-‘ L s TPy "

-z s v & " \ \ _—— o b
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Abb. 1: Topographische Karte: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Ge
(© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

P NG : :76’

Meindegebiet, o.M.

OPLA — Biro fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.04.2024 Seite 4 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan "Am SchloRberg" C) Begriindung

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)
Die Flachen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes sind groRteils bereits bebaut
und weisen auch einige Geholzstrukturen auf. Die Bestandsbebauung umfasst das
Schlossgut Odelzhausen (mit Gastronomie, Hotel, Gastehaus, Brauerei und Wohnun-
gen) im Nordwesten, eine landwirtschaftliche Hofstelle im Stidosten, Wohnbebauung im
Osten sowie einer landwirtschaftlichen Lagerhalle und einem Wohnhaus im Norden.

e : N S ;
Abb. 2: Luftbild (Befliegungsdatum: 06.05.2018) vom Plangebiet (rot umrandet), o.M.
(© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

-

Abb. 3 Geb

dudebestand in 3D, o.M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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PELEENGGERIN R AT Eric
Abb. 4:  Schummerungsbild mit Héhenlinien innerhalb des Plangebietes (rot umrandet), o.M.
(© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Gelénde steigt von der westlichen Grenze des Bebauungsplanes (ca. 498 m i. NN)
Richtung Westen (Schlossgut: ca. 504 m G. NN) um 6 m an und féllt anschliefen Rich-
tung Osten (Wohnbebauung: ca. 492 m U. NN) um ca. 12 m bzw. Richtung Nordosten
(Landwirtschaftliche Lagerhalle: 487 m . NN) um ca. 17 m ab.

Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes féllt das Geldnde von Sildwesten (494,5
m U NN) Richtung Nordosten (487 m @. NN) um ca. 7,5m.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im Flaichennutzungsplan

Die wirksame Fortschreibung des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet im We-
sentlichen als Gewerbegebiet, als Dorfgebiet, als Griunflache und als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Zudem werden bestehende Geholzflaichen und Einzelgehdlze - die
im Bestand jedoch in der dargesteliten Form nicht vorhanden sind — sowie ein Boden-
denkmal und zwei Baudenkmaler dargestellt. Der westliche Bereich des Plangebietes,
indem sich die beiden Baudenkméler befinden, ist dariiber hinaus auch als landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet dargestellt; diese Darstellung stimmt aber mit der regionalpla-
nerischen Darstellung nicht Gberein.

Der vorliegende Bebauungsplan, der das gesamte Plangebiet als Dorfgebiet festsetzt,
entspricht somit nicht den Vorgaben der wirksamen Fortschreibung des Fléachennut-
zungsplanes, sodass dieser gemaf § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes zum 15. Mal geandert wird.
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Abb. 5: Ausschmtt aus der wrrksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes o.M,

3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
Es grenzen keine rechtskraftigen Bebauungspléne an.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023

Die Gemeinde Odelzhausen liegt im Allgemeinen landlichen Raum der Region 14 (Miin-
chen) im Landkreis Dachau. GemaR dem LEP Bayern ist die ca. 20 km entfernte Kreis-
stadt Dachau als Mittelzentrum und die ca. 35 km entfernte Landeshauptstadt Miinchen

als Metropole klassifiziert.
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Abb. 6: Ausschnitt a.d. LEP.Bayern 2023 Anhang 2 Strukturkan‘e o.M.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan “Am Schlofberg” C) Begriindung

4.2

Unterer Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sollen flachen- und ener-
giesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewandt werden (vgl. 3.1.1 (GQ)).
In den Siedlungsgebieten sind dartiber hinaus die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Wenn Potenziale der Innenentwickliung jedoch begrin-
det nicht zur Verfugung stehen, sind auch Ausnahmen (d.h. AuRenentwicklungen) zu-
lassig (vgl. 3.2 (Z)). Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden werden soll (vgl. 3.3 (G)). In diesem Zusammenhang sind neue
Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen (vgl. 3.3 (2)).

Regionalplan der Region Miinchen (14)

Die Gemeinde Odelzhausen ist im Regionalplan der Region Miinchen (RP 14) gemein-
sam mit Pfaffenhofen a.d. Glonn und Sulzemoos als Grundzentrum im allgemeinen land-
lichen Raum ausgewiesen.
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Abb. 7: Ausschnitt a.d. RP der Region Minchen (RP 14) — Karte 1, Raumstruktur®, o.M.

Die Karte 2 ,Siedlung- und Versorgung"“ des LEP zeigt fur die Gemeinde Odelzhausen
zudem Bereiche auf, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen
(vgl. B 11 G 2.1); dabei handelt es sich allerdings ausschlieRlich um den Hauptort und
nicht um die Ortsteile. Dartiber hinaus liegt Odelzhausen an der Bundesautobahn A8,
welche als regional bedeutsame Strale fungiert, und damit an einer Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung. In der Region Miinchen ist eine flaichensparende, orga-
nische und ausgewogene Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden zuléssig (vgl. B Il
G 1.2und Bl Z 2.2). In zentralen Orten und in Hauptsiedlungsbereichen ist jedoch auch
eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig (vgl. B Il Z 2.3). Bei der Siedlungsent-
wicklung sind die Maglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
vorrangig zu nutzen; eine dariber hinaus gehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn
auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann (vgl. B Il Z 4.1).
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4.3 Auseinandersetzung mit d. landes- u. regionalplanerischen Zielen/Grundsitzen
Das Flangebiet liegt im Ortsteil Taxa ca. 0,7 km nordéstlich des Hauptortes von Odelz-
hausen, und umfasst ein weitestgehend bebautes und erschlossenes Gebiet, das im
Zuge der beabsichtigten Neuordnung um ca. 2.270 m? (MD 3) baulich erweitert werden
soll. Sowohl die Erweiterungsflache (MD 3) als auch der gesamte teilrdumliche Gel-
tungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes grenzen unmittelbar an bestehenden
Siedlungsflichen an. Das Bauleitplanvorhaben tragt damit sowohl dem LEP-Grundsaiz
zum Flachensparen als auch den landesplanerischen Zielen zur vorrangigen Nutzung
von [nnenentwicklungspotenzialen und zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
sowie den daraus abgeleiteten regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen Rech-
nung. Da eine Teilfliche des qualifizierten Bebauungsplanes (MD 4) bereits landwirt-
schaftlich genutzt wird und auch die Umgebungsbebauung sich durch dérfliche Strukiu-
ren auszeichnet, ist die Ausweisung eines Dorfgebietes an dieser Stelle sinnhaft. Die
hier vorliegende zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen (Griin-
land) ist, wie dem Ziel 3.2 des LEP entnommen werden kann, méglich, da das Anbin-
dungszief berlicksichtigt wird.

6. ZIEL DER PLANUNG / PLANUNGSKONZEPT

Priméres Ziel det Planung ist aufgrund des beabsichtigten Hallenabrisses auf FI.Nr. 130
den Bereich am nérdlichen Ortseingang des Ortsteils Taxa neuzuordnen und in einer
mit der Umgebung angemessenen Art und Weise nachzuverdichten. Da das Grundstiick
auf dem sich die abzureilRende Bestandshalle befindet zu kiein fir eine stidtebauliche
Neuordnung (u.a. mit landwirtschaftlichen Geb&uden) ist, wird eine Teilfliche des rick-
wartig gelegenen Grundstiickes mit der FL.Nr, 129 in das Neuordnungsvorhaben mitein-
" bezogen. Dier hierdurch entstehende FlachengréRRe ermdglicht in dem zur Kreisstrale
orientierten Bereich eine Bebauung mit zwei landwirtschaftlich genutzten Hallen, in de-
nen die Unterbringung von einem neuen Hackschnitzellager sowie neuen Unterstellfla-
chen angedacht ist. In dem von der KreisstraRe abgeriickten Bereich ist dann eine an-
derweitige Bebauung méglich; derzeit angedacht ist die Errichtung eines Betriebes des
Beherbergungsgewerbes. Der Neuordnungsbereich soll liber eine gemeinsame innere
Erschliebung (einschl. der erforderlichen Stellplatzen) bzw. einen gemeinsamen Aufent-
haltsbereich in einen baulichen Zusammenhang gebracht werden.
Dartiber hinaus wird auch das bestehenden Wohnhaus (,Am SchioBberg’ 15), das sich
derzeit im Auflenbereich befindet, in die Bauleitplanung mit einbezogen, um hier quali-
fiziertes Baurecht zu schaffen und damit eine bauliche Erweiterung des Baubestandes
oder alternativ einen Neubau zu erméglichen.
Beabsichtigt ist es alle Grundstlicke innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes tiber
die bereits bestehende Zuwegung mit Anbindung an die HaupterschlieRungsstrae ,Am
Schlofiberg' zu erschlieBen. Bedingt durch die geplante interne ErschlieBung werden
keine zusdtzlichen Zufahrten an der KreisstraBe entstehen. Zur ordnungsgemaifien
Mutlentsorgung ist die Bereitstellung der Mulltonnen am Entsorgungstag an der StraRke
Am SchloBberg* erforderlich.
Durch die bestehenden Gehdlzstrukturen inner- und auRerhalb des Bebauungsplanum-
griffes, die durch die Planung nicht beeintréchtigt werden, und die festgesetzten Neu-
pflanzungen ist auch eine griinordnerische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
gegeben.
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6. BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplanumgriff gliedert sich in zwei teilrdumliche Geltungsbereiche.

Der teilraumliche Geltungsbereich, der ausschlieBlich das MD 1 (a und b) umfasst, wird
als sog. einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB festgesetzt, da hier auRer
der Art der baulichen Nutzung und Manahmen zum Artenschutz und zur Hangsiche-
rung keine weiteren Festsetzungen (wie MaR der baulichen Nutzung und itberbaubare
Grundstucksflachen) getroffen werden. (Iber die Art der baulichen Nutzung hinaus rich-
tet sich im MD 1 (a und b) die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 oder nach § 35
BauGB, da hier die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB nicht erflllt werden.

im feilraumlichen Geltungsbeteich, der das MD 2 bis MD 4 umfasst, ist die Schaffung
von zusatzlichem Baurecht beabsichtigt. Zum einen soll fur die baulich bereits genutzien
Grundstlicke (Wohnen und Landwirtschaft) erweitertes Baurecht geschaffen werden,
7um anderen soll die Moglichkeit geschaffen werden im unmittelbare Anschluss an den
Baubestand eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen. Dieser Teilraumliche Gel-
tungsbereich wird als sog. Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB auf-
gestellt.

6.1 Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB (socg. einfacher B-Plan)

6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der faktischen Nutzung, die sich durch eih Nebeneinander von landwirt-
schaftlicher, gewerblicher, gastronomischer und wohnbaulicher Nutzung auszeichnen,
werden die Flachen als Dorfgebiet (MD) gem&R § 5 BauNVO festgesetzt und hinsichtlich
der Zulassigkeiten in MD 1a und in MD 1b unterteilt. Dementsprechend sind im MD 1a
neben den Nutzungen, die auch im MD 1b zuldssig sind, auch noch Einzelhandelsbe-
triebe, Schank-/Speisewirtschaften und Betricbe des Beherbergungsgewerbes sowie
Anlagen fur értliche Verwaltungen, far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuléssig.

6.1.2 Mafnahmen zum Artenschutz
Im MD 1 ist der Geholzbestand grundsétzlich zu erhalten. Eine Rodung ist ausschlieltlich
im Zuge einer gemal § 34 oder § 35 BauGB genehmigten Bebauung im zwingend erfor-
derlichen Umfang zuléssig. Bei erfolgter Rodung hat eine artengleiche Ersatzpflanzung zu
erfolgen. Pflegeschnitte sowie Einzelgehsizentnahmen, die notwendig sind, um die Ge-
halze im Wuchs zu fordern, zu pfiegen und vor Zerstorung zu schitzen moglich, sind hin-
gegen, sofern keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bertihrt werden.

6.2 Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB (sog. gualifizierter B-Plan})

6.2.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der faktischen und geplanten Nutzung werden die Flachen als Dorfgebiet
(MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt und hinsichtlich der Zuldssigkeiten in MD 2 sowie
in MD 3 und MD 4 unterteilt. Dementsprechend sind im MD 2 die Nutzungen gem. § 5
Abs. 2 Nr. 1-und Nr. 3 BauNVO zulassig. Alle tbrigen Nutzungen wurden in diesem
riickwertigen, bereits bebauten, Bereich ausgeschlossen, da eine anderweitige Bebau-
ung an dieser Stelie weder zu erwarten noch gewlnscht ist. Im MD 3 und MD 4 sind
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hingegen auch weitere der gem. § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
zulassig, um eine gewisse Flexibilitdt bei der kiinftigen Bebauung zu ermdglichen, Die
zulgssigen Nutzungen orientieren sich zudem an den bestehenden Nutzungsstrukturen
im réumlichen Umfeld. Dartiber hinaus wird auf. Pkt. 7 der Begrliindung verwiesen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen wird die hochstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) auf den drei Grundstiicken differenziert festgesetzt, Im MD 2,
in dem sich ein Wohnhaus befindet, wird zur Vermeidung einer zu starken Verdichtung
in diesem riickwirtigen Ubergangsbereich zum Glonntal die GRZ auf maximal 0.3 be-
grenzt. Im MD 3, in dem vorzugsweise ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes reali-
siert werden soll, wird eine GRZ von maximal 0,4 festgesetzt. Im MD 4, in dem eine
landwirtschaftliche Nutzung umgesetzt werden soll, wird die gem&fi BauNVO héchstzu-
lassigen GRZ von 0,6, die innerhalb eines Dorfgebiet maglich ist, ausgeschiopft. Die
festgesetzten Grundflaichenzahlen ermdglichen das jeweilige Grundstiick zu 30 %, zu
40% bzw. zu 60 % zu Oberbauen. Um einen gewissen Erweiterungsspielraum bei der
Bebauung der Grundstlicke zu ermdglichen, wird auch die gema BauNVO mégliche
Uberschreitung der maximal zutassigen GRZ durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen zugelassen,

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (WH max. 6,5 m / GH max. 10,5 m) erméglicht
eine dreigeschossige Bauweise mit der MaBgabe, dass sich das dritte Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden muss. Die Zuldssigkeit orientiert sich an der umgebenden Be-
standsbebauung.

6.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der Ortsrandlage und der voerhandenen umgebenen Bebauungsstruktur wird
die offene Bauweise gemaf § 22 Abs, 2 BauNVO festgesetzt.
Im MD 2 wurde die Baugrenze relativ eng um die bestehenden Gebiude gefasst, um hier
keine massive bauliche Erweiterung, insb. zum nérdlich angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet, zu erméglichen. Zugleich soll aber die Méglichkeit gegeben werden das Wohnhaus
in einem gewissen Mal baulich zu &ndern bzw. zu erweitern; deshalb wurde die Baugrenze
im Stden und Westen um 3,5 m bis 5,0 m vom Gebaude abgeriickt.
Im MD 3 und MD 4 wurde die Baugrenze hingegen zusammengefasst und damit weitrdumig
festgesetzt, da die konkrete Lage der baulichen Anlagen noch nicht feststeht (die Darstel-
lung in der Planzeichnung spiegelt lediglich eine erste Uberlegung wieder).
Die Baugrenzen wurden zudem so festgesetzt, dass der zusammenhéngende Gehdlzbe-
stand inner- und auerhalb des Plangebietes erhalten werden kann.

6.2.4 Gestaltungsfestsetzungen
Anlehnend an die Umgebungsbebauung werden ausschlieBlich mittelsteil- bis steilge-
neigte Satteld&cher zugelassen, wahrend untergeordnete Anbauten, Garagen (einschl.
Carports) und sonstigen Nebengebaude auch als Flachdach ausgebildet werden diirfen.
Aus ortsgestalterischen Griinden werden zudem Festsetzungen zu Dachaufbauten, zur
Dacheindeckung und zur Fassadengestaltung getroffen, die eine Integration der Neu-
bebauung ins bestehende Ortsgeflige sicherstellen sollen.

6.2.5 Geldndegestaltung
Aufgrund des im Slidwesten des MD 3 und MD 4 abfallenden Gelandes sind Gelinde-
verdnderungen zuléssig. Diese dlrfen ausschlieBlich zur ErschlieBung der Grundstii-
cke, zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen, zur Angleichung der Bauk&rper an
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das natiirliche Gelande sowie zur Herstellung von Retentionsfizchen erfolgen. Dartiber
hinaus ist das nattrliche Geldnde beizubehalten.

6.2.6 Grilnordnung / Bodenschutz
Nachdem im MD 2 Gber den Baubestand hinaus nur eine geringfigige Erweiterungs-
maglichkeit zugelassen wird und die bestehenden Gehdlzstrukturen als zu erhalten fest-
gesetzt werden, werden keine weiteren Pitanzmalnahmen festgesetzt.
Im MD 3 und MD 4 hingegen, in denen eine bauliche Neustrukturierung und Nachver-
dichtung beabsichtigt ist wird festgesetzt, dass je 800 m? Grundstticksflachen mindes-
tens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist; dies entspricht einer Anzahl von insg.
mindestens 10 Baumen.
Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades wurde, festgesetzt, dass PKW-Stellplitze,
Garagenzufahrten und Abstellflachen versickerungsfahig zu gestalten sind.

6.2.7 Naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf
Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild Kategorie |

Ermittlung der Eingriffsfidchen

Gesamteingriffsflache 7421 m?
davon eingriffsneutrale Fldchen:

Landschaftsschutzgebist 80 m?
Eingriffsrelevante Baufidchen 7.341 m?
davon im MD 2 ' : ' 1,676 m*
davon im MD 3 : : : 2.268 m?*
davon im MD 4 . 3.397 m?

Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung

- Versiegelung innerhalb des Baugebietes MD 2 GRZ 0,3
d.h. geringer Versiegelungsgrad (GRZ < 0,35) Eingriffstyp B
- Versiegeluny innerhalb des Baugebietes MD 3 und MD 4 GRZ0,4/GRZ 0,6
d.h. hoher Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) Eingriffstyp A

Ermittlung des Kompensationsfaktors und der Ausaleichsverpflichtung

- Eur die zu Oberplanende Flachen im MD 2 ist Feld B | (Unterer Wert} und somit der
Kompensationsfaktor von 0,2 anzuwenden.

- Fur die zu Uberplanende Flachen im MD 3 ist Feld A | (Oberer Werf) und somit der
Kompensationsfaktor von 0,6 anzuwenden.

- Fur die zu Gberplanende Flachen im MD 4 ist Feld A | (Unterer Wert) und somit der
Kompensationsfaktor von 0,3 anzuwenden.

Flachentyp ) S | Flache | Faktor | Ausgleichserfordernis
MD 2 - Kategorie |, Eingriffstyp B 1.676 m? 0,2 335,2 m?
MD 3 - Kategorie |, Eingriffstyp A 2.268 m? 0.6 1.360,8 m?
MD 4 - Kategorie |, Eingriffstyp A 3.397 m* 0,3 1.019,1 m?
T o o O 2T7eAm?
Gesanit ~ 2.715,0 m?
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Nachweis der Ausgleichsflichen und Ausgleichsmainahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind flir den Eingriff eines Bebauungsplanes AusgleichsmaR-
nahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsfldchen) festzusetzen.

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in Héhe von 2.715 m? wird
auf einer Teilflache der FLLNr, 103 der Gmkg. Odelzhausen, die ca. 250 m westlich des
Plangebietes liegt, nachgewiesen und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet. -

Derzeit wird fur die gesamte FIL.Nr. 103, die sich weitestgehend als Waild im Sinne des
Art 2 BayWaldG darstellt, ein 8kologisches Aufwertungskonzept erarbeitet. Zur Forde-
rung eines gesamtheitlichen Konzeptes, sollen die Herstellungs- und Pflegemalknah-
men hicht vorweggenommen werden. Diese sind daher im Vorfeld der auf den Baube-
ginn der ersten Baumalnahme im MD 4 nachfolgenden Vegetationsperiode mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde bei Landratsamt Dachau abzustimmen.

Soweit naturschutzfachliche MaRnahmen geplant werden, dirfen diese der Waldeigen-
schaft nicht zuwiderlaufen und sind daher auch mit dem Amt fiir Ern&hrung, Landwirt-
schaft und Forsten abzustimmen. Sollte die Waldeigenschaft beeintrachtigt werden, ist
fir die entsprechenden Flachen eine Rodungserlaubnis und eine flachengleiche Ersatz-
aufforstung notwendig.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsmafinahmen dient auf Dauer ausschliellich dem
Arten- und Biotopschutz; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Da sich die Flache in Privateigentum befindet, erfolgt die Sicherung der Ausgleichsfla-
che sowie die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen (Herstellungs- und Pflegemal-
nahmen) Uber eine eingetragene Dienstbarkeit zwischen der Gemeinde und den priva-
ten Grundstlickseigentimern zugunsten des Freistaates Bayern — vertreten durch das
Landratsamt Dachau (Untere Naturschutzbehdrde). Mit der beschrinkt personlichen
Dienstbarkeit besteht die Verpflichiung zur Anlage und zum Erhalt der Ausgleichsflache
auch bei einem Verkauf des Grundsiticks

7. [IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhélinisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern schédliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz im Plange-
biet erfliit wird. -

Einfacher Be‘bauungspjan (MD 1):
Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (64 dB (A) tags und 54 dB (A)

nachts) werden im MD 1a an der Siidfassade durch den Verkehrslarm auf der A8 und im

MD 1b an der Ostfassade durch den Verkehrslarm auf der Kr DAH 6 (berschritten. Da

sich im einfachen Bebauungspian die Zulassigkeit nach § 34 bzw. § 35 BauGB richtet,

wird im Rahmen der Genehmigungsplanung von schutzbediirftigen Nutzungen ein aus-

reichender Schallschutz sichergestellt. Eine Schalltechnische Untersuchung im Rah-
- men des Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht erforderlich.
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Qualifizierten Bebauungsplan (MD 2 bis MD 4):

Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (64 dB (A) tags und 54 dB(A)
nachts) werden bedingt durch den Verkehrslarm auf der A8 im MD 2 an der Studfassade
und im MD 3 an der Stidwestfassade im Nachtzeitraum um 2 dB(A) Oberschritten.

Um auch an den Fassaden mit Uberschreitungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sicherstellen zu kénnen, ist im MD 2 bis MD 4 bei Nutzungen mit erhéhtem Schutzan-
spruch gegen Larm (wie Wohnungen, Blrordume etc.), sofern diese geplant werden,
entsprechend den eingefiihrten Baubestimmungen ein Schallschutznachweis nach DIN
4109 zu erstellen. Es wird darauf hingewiesen, dass im MD 2 lediglich eine Uberplanung
der Bestandsbebauung zur Erméglichung einer geringfagigen baulichen Anderung/Er-
weiterung erfolgt, sodass davon auszugehen ist, dass das bestehende Gebiude bereits
einen ausreichenden Schallschutz aufweist. Zudem wurde im MD 3 und MD 4 das Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren for handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben
ausgeschlossen. Eine Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist daher nicht erforderlich.

Dariber hinaus sind die unmittelbar angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung, Land-
wirtschaftliche Hofstelle und Schlossgut Odelzhausen) hinsichtlich ihres Emissionsver-
haltens mit dem landlichen Wohnen vereinbaren, sodass diesbeziiglich gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen gewshrleistet werden kénnen.

Betriebsbereich gem4B § 3 Nr. 5a BiImSchG.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaR § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemaf § 50 BlmSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d BImSchG nicht
zu erwarten.

VER- UND ENTSORGUNG

8.1

8.2

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits sichergestellt bzw. kann flr die
geplante Neubebauung durch Heranfithren neuer Leitungen an das bestehende Versor-
gungsnetz sichergestellt werden.

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss der Neubebauung kann {iber einen Anschiuss an das vor Ort bereits
vorhandene Wasser- und Abwassernetz sichergestelit werden.

Die Einleitung der héuslichen Abwésser aus der geplanten Neubebauung ist in die be-
stehende Ortskanalisation vorgesehen.

Die Kldranlage ist derzeit nicht vollsténdig ausgelastet und kann die zusétzliche Abwas-

~ sermenge die durch das Baugebiet generiert wird ausreichend reinigen.

Niederschlagswasserbehandiung

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Darlber hinaus wird auf die ,Textlichen Hin-
weise und nachrichtlichen Ubernahmen” verwiesen.

OPLA - Btiro for Ortsplanung & Stadientwicklung, Augshurg | Fassung vom 15.04.2024 Seite 14 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan "Am SchloRberg C) Begrandung

8.3

8.4

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Neubebauung kann (iber einen Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebie-
tes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand
maglich. Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktlibliche Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden; Prifnachweise sind
der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden, B&ume und tiefwurzelnde Straucher dir-
fen aus Grilnden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,56 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durchzufilhren.
Aus ortsgestalterischen Griinden sollte auf oberirdischen Leitungen verzichtet werden;
die Versorgung sollte durch Erdkabe!l erfolgen.

Kommunale Abfallwirtschaft
Die Mullbehalter sind zur Entieerung an der HaupterschlieBungsstrale ,Am Schlokberg'

‘bereitzustelien.

ENERGIE

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beifragen, eine menschenwtir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fUr einen allgemeinen Klimaschutz, Bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschli. des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insb. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentimer seit 2009 ver-
pflichtet im Falie eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann
u.a. durch (Grundwasser-Y\Wéarmepumpen, Solaranlagen, Holzpelietkessel oder Photo-
voltaikanlagen auf Dachflachen geschehen. Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
ist eine Stdausrichtung der Gebiude bzw. der Dachfliichen entscheidend. Beim bauli-
chen Konzept kénnen mit einer Stdausrichtung der Geb&ude auch Uber die Fenster-
fronten fur solare Gewinne gesorgt werden. Solare Gewinne lassen sich aber auch
ebenso bei der Errichtung von kompakten Baukdrpern erzielen.

Solarenergie:

Die Gemeinde Odelzhausen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des
Jahresmittels der globalen Strahlung bei ca. 1165 bis 1179 kWh/m?2. Die Sonnenschein-
dauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699 hiJahr. Damit liegt sowohl
die globale Strahiung als auch die Sonnenscheindauer im Vergleich zum bayerischen
Durchschnitt im Mittelfeld, woraus sich eine gute Eignung fiir die Nutzung von Solar-
thermie oder Photovoltaik ergibt,
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10.

Innerhalb des Plangebietes sowie im rdumlichen Umfeld wird Sonnenenergie mittels
Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen der Geb&ude bereits vereinzelt genutzt. In-
nerhalb des Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instaliation von
weiteren Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten ausgebaut werden.

Erdgekoppelte Warmepumpen-Systemen:

Der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist im gesamten Plangebiet mdglich.

Der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen ist im Bereich des qualifizierten Bebauungs-
planes (MD 2- MD 4) hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch
und damit nicht méglich. Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes (MD 1) ist der
Einsatz Uberwiegend méglich (bedarf jedoch der Einzelfallprifung durch die Fachbe-
horde); lediglich im duRersten Westen (im Bereich der beiden Baudenkmaler) ist der
Einsatz hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch und damit
nicht mdglich.

Der Einsatz von Grundwasserwdrmepumpen ist im gesamten Plangebiet moglich (be-
darf aber im Bereich des einfachen Bebauungsplanes groBtenteils einer Einzelfallpru-
fung durch die Fachbehdorde).

DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des einfachen Bebauungsplanes MD 1a befindet sich ein Bodendenkmal

- D-1-7633-0174 Untertsgige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde und
Funde im Bereich des Schlosses von Odelzhausen und seiner Vor-
gangerbauten mit zugehorigem Wirtschaftshof

und zwei Baudenkmaler:

- D-1-74-135-4  Am SchloRberg 1; Schlossékonomie
Ehem. Nebengebiude des Schlosses, zweigeschossig mit Walm-
dach, 18. Jh., spater verandert.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
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- D-1-74-135-5 Am SchlolRberg 3; Schloss

Ehem. Schloss, ehem. Vierfligelanlage, im Kern mittelalterlich, um
1720 ausgebaut und barockisiert, 1937 das Hauptgeb&ude im Os-
ten weitgehend, der Nordtrakt teilweise abgebrochen, erhalten der
runde, sltddstliche Eckturm (1963 in den Hotelneubau einbezo-
gen), der Std- und Westfligel, beide dreigeschossig mit Sattel-
dach, sowie der erdgeschossige Rest des Nordflligels.

Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Wie das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege mitteilt, ist im gesamten Planungs-
bereich mit dem Vorhandensein von Bodendenkmaélern zu rechnen, was voraussichtlich
eine archaologische Begleitung von Oberbodenabtrdgen jedweder Art erforderlich ma-
chen wird. Auf Pkt. 4 der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wird hinge-
wiesen.

11. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 51.645 m?
= Dorfgebiet (gem. § 30 Abs. 3 BauGB) 42.236 m?

= Dorfgebiet (gem. § 30 Abs. 1 BauGB) 7.421 m?
davon: Landschaftsschutzgebiet 80 m?
davon: Uberbaubare Grundstiicksfléche (Baugrenze) 4.786 m?

= StraBenverkehrsfliche, offentlich 1.988 m?

OPLA — Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.04.2024 Seite 17 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan “Am SchloBberg” D) Umwelthericht

D)

UMWELTBERICHT

GRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufsteliung von Bauleitplénen eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Wie auch der Begriindung entnommen werden kann, soll im Bereich des gualifizierten
Bebauungsplanes, der anteilig bereits bebaut ist, gine stadtebauliche Neuordnung und
Nachverdichtung erfolgen. Dabei wird der zusammenhéngende Gehdlzbestand im
MD 2, der sich noch weiter in Richtung Westen (aulerhalb des Plangebietes) erstreckt,
als zu erhalten festgesetzt. Der durch die zusatzliche Flachenversiegelung entstehende
Eingriff wird ausgeglichen.

Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-
Bodenschutzgesetz, das Landesentwickiungsprogramm Bayern, der Regionalplan der
Region Munchen, die wirksame Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Odelzhausen und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regignalplan

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern macht hinsichtlich der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes Uiber das Planungsgebiet keine Aussagen.

im Regionalplan der Region Munchen (RP 14) ist das Glonntal, das unmittelbar nérdlich
an das Plangebiet angrenzt, als Biotopverbundsystem dargestellt. Ziel ist es hier durch
lineare Verkniipfung von Feucht- und Trockenlebensrdumen einen regionalen Bio-
topverburid aufzubauen und zu sichern (Z 1.3.2). Um den Artenaustausch gewahrleisten
zu kdnnen, darf der regionale Biotopverbundi.d.R. (z.B. durch Siedlungsvorhaben) nicht
unterbrochen werden (Z 1.3.3); Einzelfallausnahme sind mdglich. Da die gegensténdli-
che Planung weitestgehend bereits bebaute Bereich bzw. durch die vorliegende Bebau-
ung genutzte Bereiche (z.B. Hirschgehege) beansprucht, ist eine Beeintrachtigung der
regionalplanerischen Zielvorgaben nicht gegeben.

Die allgemeinen landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze, die fir das
Planungsvorhaben relevant sind, sind der Begriindung zu entnehmen (s. C — Begrin-
dung, Pkt. 4).

1.3.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Auf die Ausflhrungen in der Begriindung wird verwiesen (s. C - Begriindung, Pkt. 3.1).

1.3.3 Schutzgekiete

Landschaftsschutzgebiet:
Im Nordosten des MD 2 liegt eine geringfligige Uberlappung mit dem Landschafts-
schutzgebiet ,Verordnung des Lkr. Dachau dber ein LSG im Glonntal* (LSG-00270.01)
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vor. Die 80 m? grol3e Fléche des Landschaftsschutzgebietes wurde in den Umgriff des
Bebauungsplanes mit aufgenommen, da sich in diesem Bereich die bestehende Zufahrt
(Schotterflache) zum Bestandsgebdude des MD 2 befindet. Im Zuge der Planung ist
keine Anderung an der Ist-Situation beabsichtigt, womit eine Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

Uberschwemmungsgebiet:
Die nordlich verlaufende Glonn ist zudem als festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100) klassifiziert; diese tangiert das Plangebiet jedoch nicht.

Naturdenkmal:

Des Weiteren grenzt im Siiden des Plangebietes die als Naturdenkmal geschiitzte alte
Schlossallee, die von Eschen, Ahorn, Eichen und Ulmen gesdumt ist. Ein kleiner Teil-
bereich der Schlossallee liegt im raumliche Umgriff des einfachen Bebauungsplanes.
Da es sich bei diesem Teilbereich um die noch nicht gesdumte Verkehrsflache handelt,
kann eine Beeintrachtigung des Naturdenkmales ausgeschlossen werden.

Biotopkartierung:

In der Biotopkartierung Bayern ist im Plangebiet kein Biotop erfasst. Das nachstge-
legene Biotop (Biotopteilflichen Nr. 7633-0101-001) befindet sich im nérdlich gele-
genen Landschaftsschutzgebiet; dieses ist von der Planung nicht betroffen.

&)’

Landschaft'sééﬁ vis ebte}0

Abb. 8: Darstellung des Landschafstschutz— und Uberschwemmungsgeb.retes der kartierten
Biotope und des Naturdenkmals im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet), o.M.
(© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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UMWELTAUSWIRKUNGEN BElI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

21

2.2

Nachfolgend wird lediglich fur die unbebaute Teilflache der FL.Nr. 129, die sich Uber das
gesamte MD 3 und anteilig Gber das MD 4 erstreckt, eine Bestandsaufnahme des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario) abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose liber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung werden inshesondere
die maglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von poten-
tielien, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben
a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden dref
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Die zu Uberplanenden Flachen steflen sich als unversiegelte Grun-/Gronlandflachen
ohne nenhenswerten Gehalzbestand dar; diese haben damit keine Bedeutung fir die
Frischluftluftentstehung und aufgrund der geringen Grélie auch keine nennenswerte Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion. im Norden schlieft das Glonntal an, das mit seinen
weitlaufigen landwirtschaftlich genutzten Offenlandbeteichen insbesondere ein Kaltluf-
tentstehungsgebiet darstellt, sodass hier mit Kaltluftstromen (die sich in das Plangebiet
erstrecken kdnnen) zu rechnen ist.

Auswirkungen: .
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen

ist wihrend der Bauphase eine temporére Luftbelastung durch Staubentstehung und
Schadstoffausstol® zu erwarten.

Anlage- und betriebshedingte Auswirkungen. Die infolge der geplanten Umnutzung und
Versieglung entstehenden Auswirkungen auf das Schutzgut fihren zu keinen erhebli-
chen negativen klimatischen bzw. lufthygienischen Beeintrachtigungen. Die infolge der
Bebauung auftretenden klimatischen Aufheizungseffekte sind in Summe von geringer
Erheblichkeit und aufgrund des Umfelds von geringer Bedeutung.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden und Fldche

Beschreibung:

Die zu Uberplanenden Flachen stelien sich als unversiegelte Grunland-/Grinflachen,
durch die eine Schotterweg fUhrt, dar und weisen ein Hohenunterschied von insgesamt
ca. 6 m auf.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Wihrend der Bauarbeiten werden die nattirlichen Boden-

funktionen temporér gestort.

Anlage- und betriebsbhedingte Auswirkungen: Infolge der geplanten Umnutzung und der
damit verbundenen Versiegelung gehen die nattrlichen Bodenfunktionen z.T. dauerhaft
und z.T. zeitweise verloren, stellen sich im Bereich der klinftigen Gartenflachen (die
vorwiegend im MD 3 zu erwarten ist) jedoch anteilig wieder ein. Um die Auswirkungen
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2.3

2.4

auf das Schutzgut mdglichst gering zu halten, ist das natlrliche Gel&nde weitestgehend
in seiner bestehenden Auspragung beizubehalten,

Ergebnis;

Aufgrund der'Begrenzung der iberbaubaren Grundsticksfitiche auf 40 % im MD 3 und
der zu erwartenden Nutzung der nicht bebauten Grundstiicksflache als Gartenflache ist
von einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut Beden und Fldche auszugehen.

Schutzgut Wasser

. Beschreibung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewdésser, sodass auch
keine Kenhnzeichnung als Uberschwemmungsgebiet oder Hochwassergefahrenfléche
vorliegt. Aufgrund der noérdlich verlaufenden Glonn sind die zu Gberplanenden Flachen
jedoch als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Aufgrund der gegenwirtigen Nut-
zung ist eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers gegeben.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Im Rahmen der Griindungsarbeiten kann theoretisch ein
Eingriff in das Grundwasser erfolgen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Umnutzung der Flache und der
damit einhergehenden Versiegelung wird die Neubildungsrate des Grundwassers ver-
ringert und der Oberfiachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das
Riickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Da aber das an-
fallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zur Versickerung
zu bringen ist, und so dem Grundwasserleiter wieder zugefihrt wird, sind die Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildungsrate als gering zu werten.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheblichkeit,

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:

Bei den zu Oberplanenden Flachen handeli es sich um unversiegelte Grin-/Griinland-
flichen mit einem querenden Schoiterweg und ohne nennenswerten Gehblzbestand,
was eine artenarme Vegetation vermuten ldsst. Auf den Flachen befinden sich keine
amilich kartierten Biotope oder Schuizflachen sowie keine Lebensrdume oder Fundorte
der Artenschutzkartierung.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen und ~fahrzeugen ist
eine temporare Stérung der Tierwelt bzw. larmempfindlicher Arten gegeben,

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Bedingt durch die geplante Bebauung wird
sich der kiinftige Griinflachenanteil in dem zu Oberplanenden Bereich reduzieren. Um
den Gronflichenverlust méglichst gering zu halten und den Gehélzflichenanteil zu er-
h&hen, wurden entsprechende Festsetzungen getroffen (Erhalt von Bestandsgeholzen,
Neupflanzungen von Bédumen, Beschrénkung der Grundftdchenzahl im MD 3). Mit Um-
setzung der Baumpflanzungen kénnen mittel- bis langfristig Vegetationsstrukturen ent-
wickelt werden, sodass der Strukturreichtum, die floristische Artenvielfalt sowie die Ha-
bitateignung wiederhergestelit bzw. erhtht werden kann.
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2.5

2.6

2.7

Ergebnis:
Durch die geringe Wertigkeit der Fliche als Habitat fur Tiere und Pflanzen und die durch

die Planung bedingte nur geringe Beeintréchtigung, werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiete, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering eingestuft.

Schutzgut Orts- und Landschafsbild

Beschreibung:

Die zu tberplanenden Flachen befinden sich in zweiter Baureihe am nérdlichen Orts-
eingang des Ortsteils Taxa und sind von dorflichen Strukturen umgeben. Die zu Uber-
planenden Flachen werden im Norden und Westen von bestehenden Gehdlzstrukturen,
die durch die Planung nicht beeintrachtigt sind, eingegriint. Im Osten besteht eine land-
wirtschaftlichen Halle, die im Zuge der Planung ersetzt werden soll, und im Sfiden gren-
zen bestehende Siedlungseinheiten an.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bauzeitlich ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftshil-
des durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die geplanten Neubauten fligen sich in
das umgebende Siedlungsgefige bzw. das Orts-/Landschaftsbild ein; zumal auch der
die zu tiberplanenden Flachen eingriinende Gehdlzbestand erhalten wird. Zudem erfolgt
mit den festgesetzten Baumpflanzungen eine zusétzliche Durchgrinung der Flachen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch {Erholung}

Beschreibung:

Die zu {iberplanenden Flachen haben keine Bedeutung fur die Naherholung, da keine
Ausstattungen mit Bedeutung fur die Freizeitnutzung vorhanden sind.

Auswirkungen:
Da keine erholungsrelevanten Strukturen vorhanden sind, sind keine negativen Auswir-

kungen auf die Erholungseignung zu erwarten.

Ergebnis:
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion kénnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Mensch (Immissionen}

Beschreibung:

Von den zu Uberplanenden Flachen selbst gehen im Bestand keine Emissionen aus.
Das Umfeld ist darflich gepréigt, sodass die hier entstehenden Emissionen mit dem fest-
gesetzten Dorfgebiet vereinbar sind. Zudem wirken auf die zu Gberplanenden Flachen
Immissionen ein, die vom Verkehrslarm der Kreisstralle DAH 6 (,Am Schlof3berg’) ver-
ursacht werden.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Baubetrieb ist mit Staub- und L&rmemissionen
zu rechnen.
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Anlage- und befriebshedingte Auswirkungen: Mit der geplanten Bebauung erhbht sich
fir die angrenzenden Anwohner die Verkehrsbhelastung (La&rmeinwirkung) in Hhe des
neu entstehenden Quell- und Zielverkehrs; der jedoch in diesem Umfang vernachléssigt
werden kann. Insgesamt sind bedingt durch das Bauvorhaben keine erheblichen Besin-
tréchtigungen fir das Umfeld gegeben, die liber das im Bestand Gbliche MaB hinausge-
hen und zu Beeintréchtigungen der im Plangebiet bestehenden sowie der angrenzen-
den Nutzung fiihren. Um Beeintréchtigungen auf den zu Gberplanenden Fidchen durch
Verkehrslarmimmissionen entgegenzuwirken, wurden im MD 3 und MD 4 sonstige
Wohngebiude ausgeschiossen. Im rilckwartig gelegenen MD 3, das zum einen durch
die Bestandsbebauung und die geplante Neubebauung geschiitzt ist und zum anderen
nach aktueller Planung einen Abstand von mind. 42 m zur StraRenmitte der Kreisstrae
aufweisen wird, ist mit keinem unzumutbaren Larm zu rechen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen infolge von Immissionen sind von geringer Erheblichkeit.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Zwar kann den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege (BLfD) entnommen, dass innerhalb der zu Gberplanenden Fldchen des qualifizier-
ten Bebauungsplanbereichs weder Boden- noch Baudenkmaler verzeichnet sind, Auf-
grund der im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahme des Lan-
desamtes flr Denkmalpflege, sind aber auch im Bereich des qualifizierten Bebauungs-
plans mit hoher Wahrscheinlichkeit Bodendenkméler vorhanden, sodass mit dem Auf-
finden gerechnet werden muss.

Auswirkungen;:

Aufgrund dessen, dass das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht ausgeschlos-
sen werden kann, ist flir Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemag Art. 7.1 BayDSchG notwen-
dig; diese wird vermutlich mit umfangreichen Auflagen versehenen sein und voraus-
sichtlich einer archéologischen Begleitung unterliegen.

Ergebnis:

Da zum zeitigen Zeitpunkt das Vorhandensein von Bodendenkmdlern nicht ausge-
schlossen werden kann, kdnnen infolge der Planung negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ebenfalls nicht ausgeschliossen werden. Die Erheblichkeit der Auswirkungen
kann aktuell nicht abgeschétzt werden.

2.9 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natOrlichen Ressourcen

OPL.A -- Biro fir Orisplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.04.2024 Seite 23 von 25



GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan “Am Schlefiberg” D) Umwelthericht

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Kiima (z.B. Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels i

- Eingesetzte Techniken und Stoffe

2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Waechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ergeben sich vor aliem bedingt durch
die hohere Nutzungsintensitdt bzw. Versiegelung; diese wurden (soweit beurteilungsre-
levant) bereits bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzglter miterfasst. Durch die Pla-
nung sind nach derzeitigem Planungsstand keine Woechselwirkungen ersichtlich, die im
Zusammenspiel eine erhhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

3. PROGNOSE (BER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHT-DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®}
Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand der
uberbaubaren Flichen bestehen bleiben wiirde. Bei einem Verzicht auf die vorliegende
Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Odelzhausen aber die Maglichkeit, das Angebot
an Bauland fiir gemischte Nutzungsstrukturen zu erweitern und damit auch die Chance
auf Starkung der ortsans#ssigen Wirtschaftskraft und der gemeindlichen Infrastruktur.
4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
4.1 VermeldungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Boden und Flache / Wasser.
- Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet
- AusfUhrung von Abstellflichen, Garagenzufahrten und Stellplatzen in wasserdurch-
I§ssiger Bauweise
Klima u. Lufthygiene / Tiere, Pflanzen u. biologische Vielfalt / Orts- u. Landschaftsbild:
- Anpfianzung von Baumen im MD 3 und MD 4
" - Erhaltung bestehender Geholzstrukturen im MD 2
Mensch (lmmissioﬁem_:
- Ausschiuss von sonstigen Wohngebéduden im MD 3 und MD 4
Mensch (Erholung) / Kultur- und Sachgiiter:
.+ Keine Beeintrachtigungen = Keine Vermeidungsmafnahmen
4.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes und landschafts-

pflegerische Mafinahmen zum Ausgleich (gem. Leitfaden des LFU)

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des Bebauungs-
nlanes ermittelt (s. C — Begrlindung, Pkt. 6.2.7).
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da im Vordergrund der Planung der Ersatz einer in die Jahre gekommenen landwirt-
schaftlichen Halle steht, ist das Planvorhaben mit einer angemessenen Nachverdich-
tung am geplanten Standort nachvollziehbar und vertretbar. Eine anderweitige bauliche
Nutzung ist an dieser Stelle nicht zweckmaig und wurde daher auch nicht untersucht.

6. MONITORING

Die Gemeinde Odelzhausen iberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitplanung eintreten, um insb. un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Zusammenhang mit der Begriinung ist zu priifen, ob die festgesetzten Geholzpflan-
zungen durchgeflhrt wurden und ob diese ihre Wirkung entfalten. Im Zusammenhang
mit der Umsetzung der Ausgleichsflache ist zu prifen, wie sich die Ausgleichsfiiche
nach Ende der Herstellung und Entwicklungspflege (verglichen mit den angegebenen
Entwicklungszielen) entwickelt. Wenn die Entwicklung mit den festgesetzten Entwick-
lungszielen nicht lbereinstimmen sind ggf. Steuerungsmalnahmen zu ergreifen.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage
der Daten der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im
Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden, der Literatur der Oiberge-
ordneten Planungsvorgaben (LEP / RP) sowie eines Geodatenabrufes beim Landesamt
far Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV), Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpfiege (BLfD) und einer Ortsbegehung.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter bedingt durch das
Planvorhaben ergibt, dass aufgrund des Status-Quo nur mit Auswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit auf die betroffenen Schutzglter zu rechnen ist. Grundsatzliche
Bedenken stehen der Planung nicht entgegen.

Erhebhchke.rt d Ausw:rkungen aufd. Schutzguter unter Beachtung d Verme:dungsmal&nahmen

k]imé .und Lufthygiens B germg Orts-! Landschaftsblld géring

Boden und Flache mittel Mensch (Erholung} nicht betroffen

Woasser gering Mensch (Immissionen) gering

Tiere, Pflanzen und gering Kultur+f Sachgtiter nicht ausgeschlossen,
biologische Vielfait aktuel] nicht abschatzbar
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