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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1, Anderung des Bebauungsplans Hofstelle Kistler Miegersbach (inkl. Hundeschule)
far den Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Héfa in Miegersbach® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund

- der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBL | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394} gedndert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zutetzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist,

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI.| S. 1802) gedndert worden ist,

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23.
Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBL. 8. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden ist,

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 8. 796, 797, BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
geandert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplans
,Hofstelle Kistler Miegersbach (inkl. Hundeschule) flr den Bereich des
Grundstiicks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Hofa in Miegersbach”

als Satzung.

tnhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans

Die vom Buro OPLA ausgearbeitete 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstelle Kistler
Miegersbach (inkl. Hundeschule) fiir den Bereich des Grundstlcks Flst.-Nr. 473 Gemarkung
Hofa in Miegersbhach® der Gemeinde Odelzhausen in der Fassung vom 23.09.2024 besteht
‘aus den Textlichen Festsetzungen (B) mit den Verfahrensvermerken und die Begrindung (C)
ist beigeflgt.

Hinweis:

Die Planzeichnung (A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hofstelle Kistler Miegersbach
- (inkl. Hundeschule) fur den Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 473 Gemarkunyg H&fa in
Miegershach" in der Fassung vom 17.06.2024, der mit Bekanntmachung vom 24.06.2024 in
Kraft getreten ist, gilt unverandert fort.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstelle Kistler Miegersbach (inkl. Hundeschule)
for den Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Hofa in Miegersbhach® B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstelle Kistler Miegersbach (inkl. Hunde-
schule) fir den Bereich des Grundstlicks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Héfa in Miegers-
bach" umfasst eine Anderung der nachfolgenden textlichen Festsetzungen unter § 2
(2) ,Mal der baulichen Nutzung - Héhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugs-
punkte® (Nr. 2., 3.,10. und 11.); die Anderungen sind hervorgehoben.

Uber diese Anderungen hinaus gelten die planzeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans i.d.F.v. 17.06.2024 unverindert fort.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(2) Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 16 und § 18 BauNVO

2. Im MD 1b dirfen die folgenden Obergrenzen nicht Uberschritten werden:
a) Wandhéhe (WH) max-502:8-m-d-NEHN max, 503,5 m (1 NHN
b) Gesamthéhe (GH) max.505,8 m 0 NHN

3. Im MD 1c durfen die folgenden Obergrenzen nicht Uberschritten werden:
a) Wandhihe (WH) mex-£06.5-m-i-MHN max. 507,1 m (i NHN
b) Gesamthéhe (GH) max-568-8m-d-MHN max. 509,4 m (i NHN

10. Unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen im MD (MD 1 bis MD 7)
ist die im jeweiligen MD bestehende bzw. geplante Oberkante FertigfuR-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG), die nachfolgend aufgefuhrt ist
a) MD1a 496,50 m 0 NHN
by MD1b 496,50 m 0 NHN
¢) MD1¢ 488:60-m-¢-MHN 500,1 m ii NHN
d) MD2 496,70 m 0 NHN (gilt fur WH 1, stdl. Wand)

e) MD2 501,40 m i NHN (gilt fir WH 2, nbrdl. Wand)
f) MD3 498,55 m Ui NHN
"g) MD4 498,20 m i1 NHN
hy MD5 496,70 m i: NHN
iy MD686 497,20 m &t NHN
)y MD7 494 55 m [} NHN

11. Im MD 1 und MD 3 darf von den unter § 2 (2} 10. a), b), ¢}, ) festgesetzten
unteren Bezugspunkten um bis zu max. +/- 0,3 m abgewichen werden.

§2 INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstelle Kistler Miegersbach (inkl. Hundeschule)

fir den Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Hdfa in Miegersbach” Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat der Gemeinde Odelzhausen hat am 23.09.2024 gem. § 2 Abs. 1

b)

c)

d)

e)

BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am __._ .2024 ortsliblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2024
wurde der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie den berhrten
Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
der Zeit vom 14.10.2024 bis einschlieBlich 15.11.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Die Gemeinde Odelzhausen hat mit Beschluss vom Gemeinderat vom 19.12.2024 die
1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2024 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Odelzhausen,Z()_.g.2024

Markus Trinkl
1. Burgermeister

Ausgefertigt
Odelzhauseny i./r_z/.2024

Markus Trinkl
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde amZ_Z_.'i_é.ZDM
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Odelzhausen,\ﬁ.’(a_a.2024

Markus Trinkl
1. Blirgermeister
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofstelle Kistler Miegershach (inkl. Hundeschule)
far den Bereich des Grundstticks Flst.-Nr. 473 Gemarkung Hofa in Miegershach® C) Begrlndung

C}

BEGRUNDUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, da aufgrund von unterschied-
lichen Planstédnden der geplanten Neubebauung im MD 1 z.T. fehlerhafte textliche
Festsetzungen hinsichtlich der Cbergrenzen fir die Wand- und Gesamthéhen sowie
des unteren Bezugspunktes fir die Hohe baulicher Anlagen vorgenommen wurden.

Trotz der geringfilgigen Anhebung der zuldssigen Héhen im MD 1, die nun tatsachlich
der geplanten Neubebauung entsprechen, lehnt sich die Neubebauung hinsichtlich
ihrer Hohenentwickiung nach wie vor an die Bestandsbebauung an und fligt sich damit
in die Umgebungsbebauung ein.

‘Dennoch erfordern die Anpassung der betroffenen textlichen Festsetzungen eine

Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Grundzige der Planung sind durch die vorgenommenen Anpassungen nicht
betroffen, sodass die 1. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
gemifR § 13 BauGB erfolgt. Entsprechend den Vorgaben des vereinfachten Verfahrens
wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Mit der vorgenommenen Anderung sind keine negativen bzw. unzumutbaren Aus-
wirkungen verbunden, die die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung, die gem. § 1
Abs. 3 BauGB bei Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausschlaggebend
war, beeintrachtigen.
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