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Der Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemafn
geladen und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung
geman Art. 52 Bay. Gemeindeordnung (GO) ortsuiblich bekanntgemacht
wurden.

19:30 Uhr
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Von den 17 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 14 anwesend.

Markus Trinki
Johann Heitmair
Wolfgang Steininger
Lorenz Brad|
Andreas Harner

Dr. Brigitte Inderst
Elisabeth Kappes
Brunhilde Kiemer
Michael Kiemer
Ursula Kohn

Klaus Rafble

Dr. Willibald Wegele
Johanna Winkler

Dr. Roderich Zauscher

Edgar Hiller

Robert Wohlmuth

Brandhofer jun., Paul beruflich
Brunetti, Martin : beruflich
Trinkl, Werner Urlaub

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Odelzhausen so-
mit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist. Einwénde gegen die
Tagesordnung bestehen nicht.
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Genehmigung der letzten &ffentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:
Die letzte Sitzungsniederschrift vom 07.05.2019 wird ohne Einwand genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Biirgerfrageviertelstunde

Sachverhalt:

Zur Burgerfrageviertelstunde liegen keine Antrage vor, somit geht der 1. Biirgermeister zur weiteren
Tagesordnung Uber.

Informationen

Sachverhalt:

Biirgermeister Trinkl informiert iiber die Tagesordnungspunkte aus der letzten nichtoffent-
lichen Sitzung, fiir die die Veroffentlichung beschlossen wurde:

+ Neubau Kinderhaus Héfa Nord — Aufiragsvergaben

- Inntentiren Firma EFK Objekt GmbH, 83326 Abensbeg
- Kiichen Firma Kichen Necker, 85229 Markt Indersdorf
- WC-Trennwénde Firma SANA GmbH, 92706 Luhe-Wildenau

- Mobile Trennwande Firma Becker, 24537 Neuminster
- Schreiner/Einbauschr. Firma Fischer, 85232 Lauterbach
- Gurndausst. Mébel Firma Wehrfritz GmbH, 96476 Bad Rodach

» Bepflanzung der Kreisverkehre Ortsmitte und Hofa Nord — Auftragsvergabe
Baumschulen Winkler, 85235 Dietenhausen

Haushalt 2019
Sachverhalt:

Der Entwurf des Haushaltsplanes wurde mit der Einladung dem Gemeinderat im Ratsinformationssys-
tem zur Ansicht bereitgestelit.

Finanzplanung
Beschluss:
Der Finanzplanung wird wie vorgelegt zugestimmt,

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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Stellenplan

Beschluss:
Dem Stellenplan wird wie vorgelegt zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Haushaltssatzung und Haushaitsplan 2019

Beschluss:

Der Haushaltssatzung und dem Haushaltsplan 2019 wird einschlieBlich aller Anlagen wie vorgelegt
zugestimmt,

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Vorlage Jahresrechnung 2018

Sachverhalt:

Der Entwurf der Jahresrechnung 2018 wurde dem Gemeinderat mit der Einladung gem. Art. 102
Abs. 2 GO zur Kenntnis versandt.

Die Vorlage dient der ndheren information und ggf. Aufklarung einzelner Punkte.

Die Uber- und auRerplanmaRigen Ausgaben in 2018 sind darin erlautert.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Entwurf der Jahresrechnung 2018 zur Kenntnis.

Alle Fragen zum Entwurf der Jahresrechnung 2018 wurden ausreichend erlautert.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Durchfuhrung der &rtlichen Prifung gem. Art. 103 Abs. 4 GO zu
veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Anpassung der Errichtungsurkunde "Biirgerstiftung Odelzhausen” zum 01.01.2019

Sachverhalt:

Das fur die Stiftergemeinschaft zustandige Finanzamt hat die DT Deutsche Stiftungstreuhand AG
dartber informiert, dass aufgrund neuer bundesweit einheitlicher Festlegungen fur Stiftungen eine
Begleichung von vereinbarten Vergutungen seit dem 01.01.2019 nicht mehr aus Zuwendungen zum
Grundstockvermégen oder Verbrauchsvermdgen beglichen werden kénnen.

Das bedeutet, dass die bishérigen Spendeneinnahmen und die sonstigen Einkiinfte der Stiftung um
Vergutungen belastet werden und zur Zweckverwirklichung weniger Mittel zur Verfugung stehen wir-
den.
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Defizitvereinbarung

Sachverhalt:

Da derzeit eine hohe Anzahl von Schilern aus dem Gemeindegebiet Odelzhausen an der Ferienbe-
treuung teilnehmen, wurde ein Entwurf fur eine Defizitvereinbarung mit dem Zweckverband Grund-
und Mittelschule erstellt. Darin sichert die Gemeinde Odelzhausen dem Zweckverband einen jahrli-
chen Defizitausgleich von maximal 1.000 Euro zu. Ein dariberhinausgehendes Defizit wird vom
Zweckverband getragen.

Die Vereinbarung des Defizitausgleichs entfallt in den Jahren, in denen der Prozentsatz der Schiler
aus dem Gemeindegebiet Odelzhausen in der Ferienbetreuung dem Prozentsatz entspricht bzw. den
Prozentsatz unterschreitet ,mit dem die Gemeinde Qdelzhausen an den jéhrlichen Gesamtkosten des
Zweckverbandes beteiligt ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Defizitvereinbarung mit dem Zweckverband Grund- und Mittelschule zu.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

12. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes - Nutzung der Gewerbefliche
ostlich der BAB A8

Sachverhalt:

Am 29 Marz 2019  wurde die  vom Landratsamt  Dachau  genehmigte
12. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht und somit rechtskréaf-
tig. Ziel der Anderung war die Darstellung einer Gewerbeflache ostlich der BAB A8, Das entsprechen-
de Grundstick wurde vom Gemeinderat zum Zwecke einer gewerblichen Umsetzung erworben. Der
Ausweisung im Flachennutzungsplan stimmte der Gemeinderat mit nur einer Gegenstimme zu.

Das Interesse an bzw. die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist nach wie vor sehr grofl und im Zu-
sammenhang mit der Flachennutzungsplananderung liegen der Gemeinde bzw. dem Birgermeister
eine Reihe von ausgesprochen ernsthaften Anfragen vor.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang sicher zu stellen, dass eine Verhinderung der méglichen S-
Bahn-Trasse ausgeschlossen werden kann. Diesbezglich lauft aktuell eine Machbarkeitsstudie.
Wann genau die entsprechenden Ergebnisse vorliegen kann derzeit nicht abgeschétzt werden.

Um eine mdgliche spatere Umsetzung nicht zu gefahrden, soll aktuell nur eine temporére Nutzung der
gewerblichen Flache ins Auge gefasst werden. Das Grundstick soll im Eigentum der Gemeinde
Odelzhausen verbleiben und eine zeitlich begrenzte Nutzung (z.B. in Form einer Pachtvereinbarung)
geschlossen werden. Das Baurecht soll dann auch diesbezglich angepasst werden.

Heute soll ein Grundsatzbeschluss in dieser Angelegenheit erfolgen. Im Nachgang wéren dann die
erforderiichen Planungen (B-Plan, Erschlieung, etc.) aufzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der gewerblichen, tempordren Nutzung zu. Die Verwaltung wird beauftragt,
die notwendigen Planungsauftrége efc. vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis: 9 JA stimmen
5 NEIN Stimmen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A Taxa der Gemeinde Odelzhausen

Sachverhalt:

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Grundstlicke Flst.-Nrn. 94/16 {Grélte 487 m?) und 84/16 (Gréfle
674 m*) der Gemarkung Taxa. Die Grundstiicke befinden sich um Umgriff des Bebauungsplanes
Nr. 10 A Taxa der Gemeinde Odelzhausen aus dem Jahr 1994, Die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes erfolgt im Jahr 1997 die 2. Anderung im Jahr 2004,

Um die beiden Grundstiicke einer zwischenzeitlich angepassten Nutzung zuzufiihren wird eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A Taxa der
Gemeinde QOdelzhausen fur den Bereich der beiden Grundsttcke Flst.-Nrn. 84/15 (Gré3e 487 m?) und
94/16 (GrbRe 674 m?) der Gemarkung Taxa.

Abstimmungsergebnis: 14  JA Stimmen
0 NEIN

Billigungsbeschluss

Beschluss:
Der Gemeinderat billigt den vom Planungsbiiro OPLA vorgelegten Entwurf mit folgenden Anderungen:

§ 2 (2) Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte,
Ziffer 4., Satz 2;
Die OK RFB EG darf maximal + 0,1 m Qber der Oberkante Fahrbahndecke der Dorfstra’e liegen

§4(4)
Stellplatze und Garagen (einschi. Carports} sind, mit Ausnahme der ganz westlichen Garage (anfahr-
bar vom Augustinerweg), max. nur bis zur Nordgrenze der Bebauung zuléssig.

§ 5 ((2) Dachformen, Dachneigungen

Ziffer 1.

Bei Hauptgebauden sind ausschliefflich Sattel- oder Walmdécher mit Dachneigungen von 20-42° zu-
l&ssig

§5 (4) Dachaufbauten
Ziffer 1. Satz 2 entfalit
erganzen mit; Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachlange nicht Giberschreiten.

§6 (1)

Die Gelandeveranderungen sind bis auf die Nordgrenze der Baugrenze mdglich. Auf der Westseite ist
auf der Baugrenze zum Grundsticksrand abzuflachen, ausgenommen hiervon soll nur die Flache for
eine Terrasse sein. Die Hohe der Garage ist auf das Bestandsniveau des Augustinerweges +/-0,1m

anzugleichen.

Fassungsdatum des Billigungsentwurfs wird der Tag der heutigen Gemeinderatssitzung, der
04.06.2019,

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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Einleiten des Verfahren

Beschluss:
Das Planungsblro OPLA wird beauftragt, das Verfahren gemaf Baugesetzbuch durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

1. Anderung Bebauungsplan "Zweite Erweiterung Gewerbegebiet, Teil 1" der Gemeinde
Qdelzhausen

Sachverhalt:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager &ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.04,2018 bis 27.05.2015 statt.

Von Burgern ging wahrend der Auslegungsfrist keine Stellungnahme ein.

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermassung Dachau

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Odelzhausen, Pfaffenhofen, Sulzemoos
- Bayerischer Bauernverband

- Energienetze Bayern (Erdgas)

- Gemeinde Egenhofen

- Gemeinde Eurasburg

- Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn

- Markt Aitomunster

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Folgende Trager ¢ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken gedulert:
- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 08.05.2019

- Amt fur landliche Entwickiung Oberbayern, Schreiben vom 02.05.2019

- Autobahndirektion Stidbayern, Schreiben vom 25.04.2019

- Gemeinde Erdweg, Schreiben vom 23.04.2019

- Gemeinde Sulzemoos, Schreiben vom 08.05.2019

- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 17.05.2019

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 17.04.2019

- Regionaler Planungsverband Munchen, Schreiben vom 02.05.2019

- Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 06.05.2019

- Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach, Schreiben vom 27.05.2019

Folgende Trager &ffentlicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Bedenken geaullert.
- Landratsamt Dachau — Untere Naturschutzbehsrde, Schreiben vom 17.05.2019

- Landratsamt Dachau — Rechtliche Belange, Schreiben vom 02.05.2019

- Landratsamt Dachau — Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 07.05.2019

- Landratsamt Dachau — Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 02.05.2019

- Bayernwerk AG, Schreiben vom 06.05.2019

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 21 .05.2019

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.04.2019

- Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 23.05.2019

- Wasserwirtschaftsamt MGnchen, Schreiben vom 15.05.2019
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Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

10.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur Auslegung gem. § 13 a BauGB i. V. mit § 3 Abs
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

10.1.1Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Naturschutzbehtrde, Schreiben vom 17.05.2019

Sachverhalt:

Hinweise_die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.q. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mif Begriin-

dung und ggf. Rechtsgrundiagen )
In den Planunterlagen wird nicht konkret aufgezeigt, dass von dieser Anderung die im Bebauungsplan

festgesetzten Grunfidchen nicht betroffen sind.

Da jedoch in der Begrundung hingewlesen wird, dass ,(...) mit den vorgenommenen Prazisierungen
bzw. Ergénzungen keine negativen Auswirkungen verbunden sind und die stéddtebauliche Entwicklung
und Ordnung, die gemall § 1 Abs. 3 BauGB bei Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
ausschlaggebend war, nicht beeintrachtigt wird (...)", wird davon ausgegangen, dass die Grunflachen
von der Anderung nicht tangiert sind. Damit dies gesichert ist und die Granflachen (Flachen zum An-
pflanzen von B&umen und Stréduchern) geméal den gemeindlichen Festsetzungen ihre Funktion (z.B.
Einbindung des Gewerbegebietes in die freie Landschaft, okologische Vernetzungsstrukturen, Le-
bensraum fir Fauna) uneingeschrankt erflillen kénnen, ist die Festsetzung in Ziffer 5.3 mit dem Zu-
satz zu ergénzen, dass die festgesetzte Grunflache nicht beeintréchtigt werden durfen,

Beschluss:

Der Anregung wird stattgegeben. Die textliche Festsetzung unter Pkt 5.3 wird rechtsredaktionell
erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14  JA Stimmen

0 NEIN

10.1.2Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Schreiben vom 02.05.2019

Sachverhalt:

Hinweise, die der Abwaqung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.q. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrdn-

dung und ggf. Rechtsgrundlagen
Es wird darauf hingewiesen, dass die GRZ von 0,8 einzuhalten ist.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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10.1.3Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vem 07.05.2019

Sachverhalt:

Hinweise,_die der Abwégung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen

aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlagen

In der Begrindung zur 1. Anderung ist aufgefiihrt, dass die aktuelle Planung eine Uberdachung zur
Durchfihrung von Reparaturarbeiten an LKW vorsieht, Wir weisen darauf hin, dass durch die Bauge-
nehmigung des Speditionsbetriebes im Plangebiet derzeit Reparaturarbeiten an LKW nicht abgedeckt
sind. Entsprechend der Baugenehmigung sind ,andere als die im schalltechnischen Gutachten des
Ing.-Buros Bekon Larmschutz und Akustik GmbH vom 07.02.2019, Nr. LA17-108-G03-01-T01, ge-
nannten Larmquellen sowie alle dazugehérenden immissionswirksamen Vargaben nur zuléssig, wenn
dies anhand weiterer schalltechnischer Berechnungen oder Messungen Oberpriift ist ..." (Auflage Nr.
3.10 der Baugenehmigung vom 27.03.2019).

Wir empfehlen daher eine Festsetzung mit aufzunehmen, wonach fir zusétzliche larmrelevante Nut-
zungen, wie z.B. die Errichtung einer Uberdachung fur die Durchfihrung von Reparaturarbeiten an
LKW im Freien, ein Baugenehmigungsverfahren zwingend durchzufithren ist.

Rechisgrundiagen
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der
TA Larm.

Grenzen der Abwdgung
Die Grenzen der Abwagung sind aus fachlicher Sicht erreicht, wenn zusatzliche larmrelevante Nut-
zungen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fuhren kénnen.

Fachliche Wiirdigung und Abwigung:

Die Forderung nach einem schalltechnischen Nachweis oder einer Baugenehmigung kann in einem
Bebauungsplan mangels Rechtsgrundlage nicht festgesetzt werden. Daher kann diesem Vorschiag
nicht gefolgt werden.

Ein Bauantrag mit entsprechenden Nachweisen ist entsprechend den Vorgaben aus dem BauGB er-
forderlich und ergibt sich auch aus dem Genehmigungsbescheid zum vorhandenen Bauvorhaben, da
wie vom LRA ausgefuhrt, die Durchfuhrung von Reparaturarbeiten an LKW derzeit nicht genehmigt
ist.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und wird auf Ebene der Baugenehmigung beachtet. Es
erfolgt keine Anderung des Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis: 14  JA Stimmen
0 NEIN

10.1.4Landratsamt Dachau, Fachbereich Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektion Dachau}, Schreiben
yvom 02.05.2019

Sachverhalt:

Gegen die geplante Mafinahme bestehen keine Einwédnde. Wir bitten bei den konkreten Bebauungs-
planverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen. Bitte beachten Sie folgende Hinwei-
se:

Léschwasserversorgung
Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflicht-
aufgabe im eigenen Wirkungskreis daftr zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bek&mpft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende
technische Hilfe bei sonstigen Unglucksfallen oder Notstéanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).
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Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfilllung dieser Aufgaben in den Grenzen threr Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unter-
halten.

Sie haben aulterdem in diesen Grenzen die notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen bereitzu-
stellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. {(DVGW) kén-
nen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die bauliche Anlage herange-
zogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Ldschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchldnge der Feuerwehr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgréfie kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden. Fur ein Gewerbegebiet (mittel bis grol) werden gem. dem
Arbeitsblatt 96 m*h gefordert.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Obertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen (Hydranten,; einschliellich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch
weiterhin fur Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrel még-
lich ist.

Flachen der Feuerwehr
Bei den Flachen des Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr
DIN 14090" unter allen Umstanden eingehalten wird. Dies gilt auch fur die Zufahrt zum Objekt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung beriick-
sichtigt

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen

0 NEIN

10.1.5Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.04.2019

Sachverhalt:

Zur o. a, Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2017409 vom 02.06.2017 sowie
2017652 vom 25.08.2017 Steilung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschluss:
Der Verweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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10.1.6Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 15.056.20189

Sachverhalt:

Es gibt aus wasserwirtschaftiicher Sicht keine Anderungshinweise und Erg&nzungsvorschliage zum
vorgelegten Bebauungsplan. Wir empfehlen, sofermn erforderich WC-Containeranlagen nur vorber-
gehend einzusetzen und die Sanitdreinrichtungen grundsatzlich fest an die Abwasserinfrastruktur
anzuschliefien.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

10.1.7Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 06,05.2019

Sachverhalt:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktibliche EinfOhrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Wir bedanken uns far die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verflgung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufsteliung bzw. an Anderungen von Flachen-
nutzungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Begrindung wird redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis: 14 JA stimmen
0 NEIN

10.1,8Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 21.05.2019

Sachverhalt:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnah-
me. Flr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gsbietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd bayern.de).

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits beachtet; auf die den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan i.d.F.v. 25.09.2018 (Pkt. E ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen" — Pkt. E2 ,Boden-
denkmdler), der weiterhin Gultigkeit hat, wird verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

10.1.9Handwerkskammer far Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 23.05.2019

10.2

Sachverhalt:

Die geplante Anpassung bezlglich neben den dort bereits zuldssigen Stellplatzen nun auch fir Ab-
steliflachen fur Wechselbricken, Lagerflichen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 BauNVO (u.a. WC-Container, Uberdachungen, Carports, Mullcontainer, Treppen-
anlagen etc.) die Einrichtung auflerhalb der Uberbaubaren, von den Baugrenzen vorgegebenen Fl&-
chen zu erméglichen, sind von unserer Seite zu befurworten, da sie eine optimierte Ausnutzung der
Flachen fur Gewerbebetriebe erfaubt.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die heutigen beschlossenen Anderungen sind vom beauftragen Planungsbaro einzuarbeiten. Fas-
sungsdatum wird das Datum der heutigen Gemeinderatssitzung. Der Gemeinderat billigt den Plan-
entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zweite Erweiterung Gewerbegebiet, Teil 1" und be-
schlieft den Bebauungsplan als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung der Gemeinde Odeizhausen wird beauftragt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Zweite Erweiterung Gewerbegebiet, Teil 1" gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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Bebauungsplan "Dietenhausen - Nordwestlich der Baumschule"

Sachverhalt:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager dffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.04.2019 bis 27.05.2015 statt.

Von Blrgern ging wahrend der Auslegungsfrist keine Stellungnahme ein.

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermassung Dachau

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Odelzhausen, Pfaffenhofen, Sulzemoos
- Bayerischer Bauemverband

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken gedufiert:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 08.05.2019

- Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern, Schreiben vom 02.05.2019

- Energienetze Bayern (Erdgas), Schreiben vom 23.04.2018 '

- Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach, Schreiben vom 06.05.2019

Folgende Trager &ffentiicher Belange haben Hinweise, Anregungen oder Bedenken geduRert;
- Landratsamt Dachau — Geoinformation (GIS}), Schreiben vom 25.04.2019

- Landratsamt Dachau — Bauordnung, Schreiben vom 30.04.2019

- Landratsamt Dachau — Rechtliche Belange, Schreiben vom 02.05.2019

- Landratsamt Dachau — Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 09.05.2019

- Landratsamt Dachau — Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 02.05.2019

- Bayernwerk AG, Schreiben vom 03.05.2019

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 21.05.2019

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.04.2019

- Wasserwirtschaftsamt Munchen, Schreiben vom 27.05.2019

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur Auslegung gemanR § 13 b BauGB 1L.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

11.1.1Landratsamt Dachau, Fachbereich Geoinformation (GIS), Schreiben vom 25.04.2018

Sachverhalt:

Hinweise, die der Abwéqung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlagen

Zur Begrindung:

Wir bitten die Darstellung des B-Plan Geltungsbereichs in Abb. 4 auf Seite 7 zu korrigieren.

Zudem bitten wir in Abb. 4 die Quellenangabe wie folgt zu ergénzen:

© Bayerisches Landesamt far Denkmalpflege 2019
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Beschluss:
Der Anregung wird stattgegeben. Die Begrundung wird redaktionell korrigiert.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

11.1.2Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Schrelben vom 02.05.2019

Sachverhailt:

Hinweise_die der Abwé&gung zugédnglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustdndigkeif zu dem o.qg. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewseifs mit Begrtin-
dung und ggf. Rechtsgrundlagen

Als Festsetzung ist eine GRZ von 0,4 angegeben mit einer 50%-Uberschreitungsmaglichkeit {(§ 19
Abs, 4 BauNVO). Fir die Grundstucke FLNr. 582/9 und 582/10 sollte geprift werden, ob die GRZ
eingehalten ist bzw. ob weitere Bebauungsmdglichkeiten im Rahmen der GRZ uberhaupt moglich
sind. Anhand der Orthofotos des Geoinformationssystems erscheint diese schon ausgeschdpft zu
sein. [1]

Im Rahmen der BauGB Novelle 2013 hat der Gesetzgeber ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz eingefiihrt. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftiich cder als Wald genutzter Fl&-
chen soll begriindet werden. Mit der Neuregelung sind keine neuartigen Verpflichtungen fur die Ge-
meinde geschaffen worden, sondern das Gesetz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fir die
Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben konkret aus.

Empfehlenswert ist es, wenn die Gemeinde in der Begriindung zu ihrem Bauleitplan bzw, im Rahmen
des Umweltberichts ein eigenes Kapitel einflgt, das sich vertieft mit der Problematik auseinandersetzt
{Kommentierung Jade / Dirnberger zu § 1 a BauGB).

Um Erganzung wird deshalb gebeten. [2]

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist — soweit noch nicht geschehen —am Verfahren zu beteiligen. [3]

Fachliche Wiirdigung und Abwigung:

[1] Eine Uberprufung der GRZ im Bestand hat ergeben, dass im Bestand die zuldssige GRZ noch
nicht ausgeschopft ist. Dennoch wird die GRZ auf 0,6 erhtht, da die Art der baulichen Nutzung
von einem WA zu einem MD geéndert wurde.

[2] Die Gemeinde weist darauf hin, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung weder landwirt-
schaftliche noch als Wald genutzte Flachen umgewandelt werden. Es erfolgt lediglich eine Uber-
planung bestehender und bereits bebauter privater Baugrundsticksflachen.

[3] Das Landesamt fur Denkmalpflege wurde am Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. In § 2 (1) Ziffer 2. soll die Uberschreitung auf das
Hachstmaf der Grundflache von 0,8 auf 0,7 reduziert werden. Der Bebauungsplan wird entsprechend

geéndert.

| Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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11.1.3Landratsamt Dachau, Fachbereich Bauordnung, Schreiben vom 30.04.2019

Sachverhalt:

Hinweise, die der Abwagung zugénglich sind und sonstige fachliche informationen und Empfehiungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlagen

- Es ware sinnvoll die Gemarkung in den Plankdpfen mit anzugeben.

- In der Nutzungsschablone soliten die unterschiedlichen Wandhohen definiert werden (siehe Sat-
zungstext)

- In der Planzeichnung soliten alle bestehenden Nebengebaude als solches dargesteilt werden. Die
Darstellung entspricht nicht den aktuellen Gegebenheiten.

- Die Beziige in §4 des Textteiles sind zu uberprifen (§3 Abs.2 Nr.2 usw. 7??)

Fachliche Wiirdigung und Abwigung:

- Die Planképfe werden redaktionell ergénzt.

- Die Nutzungsschablone wird redaktionell ergénzt.

- In der Planzeichnung wird die digitale Flurkarte aktualisiert.

- Die Bezuge in § 4 des Textteiles werden redaktionell korrigiert; gemeint ist ,§ 4 Abs. 2 Nr, 2° und
.§ 4 Abs. 2 Nr. 1 Halbsatz 1" der textlichen Festsetzungen.

Beschluss:
Den Anregungen wird stattgegeben. Die Bebauungsplanunteriagen werden redaktionell korrigiert.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

11.1.4Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 08.05.2019

Sachverhalt:

Sachverhalt:
Hinweise,_die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen
aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o0.g. Plan._gegliedert nach Sachkomplexen, feweils mit Begrtin-

dung und ggf. Rechtsgrundfagen
1. Gewerbliche Nutzung auf FI.-Nr. 582:

Das Plangebiet soll im Zuge der Uberplanung statt nach FNP als Dorfgebiet (MD) als ein allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Dies bedeutet eine Verschlechterung fur das auf
Fl.-Nr. 582 auf dem Tennendachraum betriebene gewerbliche Trockenblumeniager, welches 2002
mit Bescheid BV 020963 genehmigt worden ist. In diesem Bescheid sind zwar keine Larmaufla-
gen enthalten, aber nach TA Larm sind im WA von gewerblichen Emittenten 5 dB(A) strengere
Werte einzuhalten als im MD. Ob tatsachlich mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am
nachsten Immissionsort zu rechnen sein wird, entzieht sich unserer Kenntnis. Die Zufahrt zum La-
gerbereich verlauft allerdings direkt an der Nordgrenze des zu Uberplanenden Gebiets. Daher sind
Mafinahmen zu entwickeln, die verhindern, dass der bestandsgeschltzte Betrieb eingeschrankt
wird und dass gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA Larm am néchsten Immissionsort nicht
uberschritten werden. Dies kann in Verbindung mit dem Betreiber des Lagers durch seinen Ver-
zicht auf Larmemissionen geschehen. Dafir ist ein schalltechnisches Gutachten zur Abschatzung,
was auf Fl.-Nr. 582 als Betriebsgeschehen erlaubt ware, um WA-Werte zu erfillen und ein Ab-
gleich mit den Erfordernissen der gewerbl. Lagerhaitung erforderlich. Damit kénnte die Zustim-
mung des Betreibers eingeholt werden. Denkbar sind auch Larmschutzmalnahmen, die den Be-
triebsverkehr direkt nérdlich von F1.-Nr. 582/6 so abschirmen, dass diese in Verbindung mit den
sonstigen Larmimmissionen des Betriebs, die ebenfalls in einem Gutachten zu bewerten sind,
nicht zu Uberschreitungen der WA — Werte flhrt.
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Tierhaltungen in der Umgebung des Plangebiets:

Auf Fl.-Nr. 582 wurde im 0.g. Gebaude friher auch ein Rinder- sowie ein Schweinestall betrieben.
Fur ehemalige landwirtschaftliche Betriebe giit, dass auch diese Betriebe zu betrachten sind, die
bereits nicht mehr betrieben werden, aber noch keine baurechtliche Umnutzung stattgefunden hat,
also eine Wiederaufnahme des Betriebs machbar ware. Da hier zwar eine Umnutzung des Ten-
nendachraums stattgefunden hat, aber dies im Bauantrag wohl nicht die darunter liegenden Stall-
teile mit beinhaltet, bitten wir die Gemeinde in eigener Zustandigkeit zu prifen, ob aus rechtlicher
Sicht die Stallnutzung wiederaufgenommen werden kénnte oder nicht. Bei einer méglichen Wie-
deraufnahme bestehen erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung eines allg. Wohngebiets, da
dort auch bei Geruchsimmissionen geringere Werte als im MD zulassig sind, die aus fachlicher
Einschatzung wohl nicht eingehalten werden kénnen, da zwischen dem Stallgebdude und dem
ngchsten Immissionsort nur ein Abstand von rund 16 m besteht. Abstdnde unter 20 m zum WA
sind auch bei kleinen Bestanden nach den Vorgaben des ,Arbeitskreises Immissionsschutz i.d.
Landwirtschaft' sehr kritisch zu sehen.

Ein weiteres Vorgehen in diesen Punkt kann abgestimmt werden, wenn die rechtliche Prifung er-
folgt ist.

Alle weiteren Tierhaltungen im Umkreis wurden geprift und fir die Ausweisung als WA als un-
problematisch eingestuft.

2. Betriebsbereich:
Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:
Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaR §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Inso-
fern sind gemal § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benach-
barte Schutzobjekte geman §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

3. Begrundung
Wenn die zum Gewerbeladrm und zur Tierhaltung aufgeworfenen Fragen gekléart sind, bitten wir um
eine Aufnahme in die Begrindung unter dem Punkt Immissionsschutz.

Rechtsgrundiagen
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit der

TA Larm, den Vorgaben des ,Arbeitskreises Immissionsschutz i.d. Landwirtschaft sowie Art. 13 Se- -

veso-lll-RL.

Grenzen der Abwégung
Sobald nicht sichergestellt werden kann, dass durch das Andern der Gebietsausweisung des Plange-

bietes bei Gewerbebetrieben oder Tierhaltungsbetrieben keine Uberschreitung der zuléssigen Immis-
sionstichtwerte im Plangebiet oder keine Einschrankungen der bestehenden Anlagen in Kauf genom-
men werden missen, sind die Grenzen der Abwéagung erreicht. Diese Konflikte sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu lésen.

Fachliche Wiirdigung und Abwigung:

Aufgrund der eingebrachten Anregung sowie der faktischen Nutzung des Umfeldes (faktische Nut-
zung: Nebeneinander von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und den dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebaude, von Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebauden mit ent-
sprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftiichen Nebenerwerbsstellen, von sonstigen Wohngebau-
den, von Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse sowie von sonstigen Gewerbebetrieben und einem Gartenbaubetrieb) hat sich die Gemeinde
dazu entschieden den zu Uberplanenden Bereich nicht als ,Allgemeines Wohngebiet' sondern als
Dorfgebiet* festzusetzen. Mit Festsetzung eines ,Dorfgebiet’ fugt sich das Plangebiet, das bereits
weitestgehend bebaut ist, in die dorfliche Umgebung ein. Die landwirtschaftlichen Emissionen der
benachbarten Tierhaltungsbetriebe sowie die gewerblichen Emissionen der benachbarten sonstigen
Gewerbebetriebe entsprechen den tblichen dérflichen Gegebenheiten und sind daher mit dem ,i&ndli-
chen Wohnen® vereinbar. Zudem verweist die Gemeinde darauf, dass der derzeit bestehende Abstand
zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Halle mit genehmigter Rinder- und Schweinehal-
tung bzw. gewerblichen Trockenblumenlager (FI.Nr. 582) durch das zuldssige Baurecht nicht verklrzt
wird (keine heranriickende Wohnbebauung = keine zusétzlichen Immissionsorte), da die ndrdliche
Baugrenze auf das Bestandsgebaude St.-Lantpert-Strale 29 zurickgenommen wird. Somit entsteht
fur den Betrieb der auf der FI.Nr. 582 gegeniiber der Bestandssituation keine Verschlechterung.
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Beschluss:

Den Anregungen wird stattigegeben. Die Bebauungsplanunterlagen werden hinsichtlich Art und Maf
der baulichen Nutzung, der Oberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) und der Verfahrensart
Uberarbeitet,

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

11.1.5Landratsamt Dachau, Fachbereich Brandschutzdienststelle {Kreisbrandinspektion Dachau), Schreiben
vom 02.05.2019

Sachverhalt:

Gegen die geplante Manahme bestehen keine Einwande. Wir bitten bei den kenkreten Bebauungs-
planverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu beteiligen. Bitte beachten Sie folgende Hinwei-
se.

Ldschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als Pflichtauf-
gabe im eigenen Wirkungskreis dafir zu socrgen, dass drohende Brand- und. Explosionsgefahren be-
seitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende techni-
sche Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder Notstanden im Offentlichen Interesse geleistet wird (tech-
nischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungs-
fahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs, 1 BayFwG) aufzustellen, auszuristen und zu unter-
halten.

Sie haben aufierdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen bereitzu-
stellen und zu unterhalten,

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) kén-
nen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Urmkreis von 300 m um die bauliche Anlage herange-
zogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m
Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die 75 m nutzbare Schlauchlénge der Feuerwehr her-
anzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdhung, verteilt zu werden.

‘Der vorzuhaltende notwendige Ldschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Gemeinde
zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Ais PlanungsgréfRe kann hierzu das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen {Hydranten; einschliefilich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Babei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von L&schwasser auch
weiterhin fir Einsatze oder Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei mog-
lich ist.

Flachen der Feuerwenr
Bei den Flachen des Gebéudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr
DIN 14090° unter allen Umstanden eingehalten wird. Dies gilt auch fiir die Zufahrt zum Objekt.
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfihrungsplanung berlcksich-
tigt.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen

0 NEIN

11.1.6 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.04.2019

Sachverhalt:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewéahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
Baumafinahmen ber(ihrt werden, miissen diese gesichert, veradndert oder verlegt werden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten,

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen bengtigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49391 580213737
Telefon: +49251 788777701

Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekemmunikati-
onsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlielBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Uber den
Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sad, PTl 23
Gablinger Stralte 2
D 86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterrninen zu verwen-
den.

Beschluss:
Der Hinweils wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

11.1.7Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 27.05.2019

Sachverhalt:

1. Baugrunderkundung

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bau-
herr zu priafen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume etc. zu treffen sind. Dar-
{ber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszu-
bilden.
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2. Wild abflielendes Wasser

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieRendem Wasser bei Starkniederschlagsereignissen zu rech-
nen. Durch die geplante Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Verschlechterung bei wild ab-
flieBendem Wasser fur Dritte kommen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen sollten die Rohful3-
bodenoberkante des Erdgeschosses der Gebadude und Bauteildffnungen, wie Lichtschéachte aus-
reichend Ober dem vorhandenen Gelande bzw. (ber dem jeweiligen Strallenniveau festgesetzt wer-
den. Die Geb&ude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu etrichten. Dies gilt insbesondere auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange, Instailationsdurchfuhrungen etc. Hier gibt es einen Wider-
spruch zur Festsetzung, nach der die Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses maximal 0,3 m
Uber der Oberkante Fahrbahndecke der St.-Lantpert-Strale liegen darf,

Die QOberfiache auf den einzelnen Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das Wasser nicht in Rich-
tung der Lichtschéchte und Zugange abflieten kann. Diese dirfen nicht im Tiefpunkt angeordnet sein,
sondern missen hoher als das umgebende Gel&nde liegen.

3. Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Ober die belebte Ober-
bodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und sonstiger Rand-
bedingungen moglich ist. Wir weisen darauf hin, dass fir die Beurteilung der Sickerfahigkeit und fur
die Bemessung der Versickerungsanlagen ein geotechnisches Gutachten benétigt wird. Falls auf
Grund der vorherrschenden Bodenverhélthisse eine Versickerung vor Ort nicht méglich ist {Nachweis
durch Bodengutachten), darf das gesammelte Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen Uber eine ausreichend dimensionierte Ruckhalteeinrichtung gedrosselt in ein Oberflachenfla-
chengewasser eingeleitet werden.

Vorrangig ist Niederschlagswasser tber Fldchen oder Mulden zu versickern. Der notwendige Flachen-
bedarf ist bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Flachen und Mulden fur die Sammiung
und Versickerung von Niederschlagswasser sind dauerhaft freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als
Grinflache erfolgen.

Fachliche Wiirdigung und Abwigung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet, fir das lediglich untergeordnete
bauliche Erweiterungen ermdglicht werden. Die Ver- und Entsorgung sowie die Niederschlagswasser-
behandlung sind bereits sichergestelit,

Zu 2. Die Festsetzung der OK RFB EG wird dennoch beibehalten. Der Gemeinde ist bezliglich des
Oberflachenwassers kein Problem bekannt,

Zu 3 Das Niederschlagswasser wird Uber private Drainageleitungen in den Hartgraben eingeleitet.
Diese Regelung soll beibehalten werden.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bebauungsplanunterlagen werden redaktionell
korrigiert.

Abstimmungsergebnis: 14  JA Stimmen

0 NEIN

11.1.8Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 03.05.2019

Sachverhalt:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschilisse nur marktUbliche Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweise sind
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fir Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verfiigung.




Gemeinde Odelzhausen
Beschlussbuch Seite 20 Sitzung des Gemeinderates vom 04.06.2019 Offentlicher Tell

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachen-
nutzungsplanen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stmmen
0 NEIN

11.1.9Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 21.05.2019

Sachverhalt:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und Kunstdenk-
malpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen Einwendungen.

Wir bitten um Berlicksichtigung der auf S. 8 der Begriindung aufgefilhrten Denkmaler und der dafur
geltenden Bestimmungen.

Die Denkmdler sind zundchst mit Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6
DSchG auch in der zugehorigen Planzeichnung als Denkméler kenntlich zu machen.

Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und In ihrem N&hebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebe-
reich betroffen sind, zu beteiligen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnah-
me. Fur allgemeine Riuckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
{(www.bifd.bayern.de).

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planzeichnung sowie die textlichen Hin-
weise und nachrichtlichen Ubernahmen werden entsprechend der Anregung redaktionell erganzt bzw.
korrigiert.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

11.1.10 Verwaltung Bauamt, Schreiben vom 27.05.2019

Sachverhalt:

Die Verwaltung Bauamt der Gemeinde Cdelzhausen nimmt zum o. g. Bebauungsplanentwurf wie folgt
Stellung: '

Nach Einschatzung des Bauamtes ware es aktuell méglich, dass die Grundsticke Flst.-Nr. 582/6
{nordwestliche Grenze) und 582/10 Gemarkung Odelzhausen (stddstliche Grenze) unter Einhaltung
der gemeindlichen Stallplatzsatzung Grenzgaragen errichten kdnnten (teilweise erst nach Abbruch der
Bestandsgaragen). Durch den Bebauungsplan ,Distenhausen — Nordwestlich der Baumschule® wére
diese Mdoglichkeit genommen, da hier in § 5 Ziffer 3 festgesetzt wird, dass ,Garagen {einschl. Car-
ports) ausschliellich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen ...... zulassig" sind. Es sollte
eine zusétzliche Festsetzung aufgenommen werden, dass in diesen Bereichen auch Grenzgaragen
errichtet werden durfen, sollten die rechtlichen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung eingehalten
werden (Gesamtfidche Nebengebdude, Wandhdhe, Gesamtldnge und Maximalldnge Grenzbebauung
Nehengebaude).
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Im Inhaltsverzeichnis muss noch § 4 Abstandsflachen, Abstandsregelung eingefiigt werden und die
nachfolgenden Paragraphen berichtigt werden.

Fachliche Wlrdigung und Abwagung:
Garagen und Stellplatze sind zukinftig auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) zuldssig.

Beschiluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN

Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die beschlossenen Anderungen sind vom Planungsbiiro OPLA einzuarbeiten, Zusatzlich sollen die im
Auslegeexemplar rot gestrichelten Bereiche {Umgrenzung von Flachen fir Garagen, einschl. Carports
und Nebenanlagen) beibehalten werden. Das Planungsbiro OPLA wird beauftragt, die erneute Ausle-
gung gemal BauGB (§ 4 a (3) BauGB) durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 14 JA Stimmen
0 NEIN
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